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  भा�त का संगि�धा�, 1950-   भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894-  खंड 4,18,23,24 औ�
25-            एक �ाँ� में भूगिम के गि�भिभन्न भा�ों के बाजा� मूल्य का आक��,       जो पह�े अतिधग्रगिहत एक ही �ाँ� में

          भूगिम के गि�भिभन्न भा�ों के बाद अतिधग्रगिहत गिकया �या था -        पह�े अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का
        आक�� मा��ीय स�9च्च न्याया�य द्वा�ा गिकया �या था -        यह मा�ा �या गिक स�9च्च न्याया�य द्वा�ा पह�े

             गिकया �या आक�� बाद में अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य को प्रभागि�त �हीं क��ेा-    बाजा� मूल्य खंड 4
-            के तहत अतिधसूच�ा जा�ी क��े की ता�ीख को गि�धा(रि�त गिकया जाता ह-ै    स�9च्च न्याया�य का गि�ण(य

                  अन्य साक्ष्यों की उपेक्षा क�ते हुए बाद के माम�ों के तथ्यों प� �ा�ू �हीं गिकया जा सकता ह।ैएक बा�
          समका�ी� अ�तिध के तु��ीय गिबक्री गि��ेख उप�ब्ध हो जा�े के बाद,      संपलिE का सबसे सटीक मूल्य दे�े

               �ा�े गिबक्री गि��ेखों की अ�देखी क�ते हुए बाजा� मूल्य के गिपछ�े न्यातियक आक��ों प� भ�ोसा क��ा
  स�ुतिक्षत �हीं ह।ै

             अभिभगि�धा(रि�त गिकया गिक उच्चतम न्याया�य �े अभिभगि�धा(रि�त गिकया है गिक बाजा� मूल्य का आक��
 क�ते समय,              न्याया�य को उ� गि�भिभन्न का�कों का मूल्यांक� क��े की आ�श्यकता है जो प्रत्येक माम�े

                 को गि�यंगित्रत क��े �ा�े गि�भिIष्ट तथ्यों के आधा� प� इस त�ह के गि�धा(�ण को प्रभागि�त क�ते हैं। बाजा�
                 मूल्य के मूल्यांक� के लि�ए कोई कठो� या तेज़ गि�यम �हीं हो सकता ह।ैसामान्य ज्ञा� सबसे अच्छा औ�
                सबसे गि�श्वस�ीय मा�(दI(क ह।ै गिपछ�े गि�ण(यों प� पू�ी त�ह से भ�ोसा क��े की अदा�तों की प्रथा की

  निं�दा क�ते हुए,                 स�9च्च न्याया�य �े घोषणा की है गिक गि�ण(य को अन्य साक्ष्यों की उपेक्षा क�ते हुए बाद के
         माम�ों के तथ्यों प� �ा�ू �हीं गिकया जा सकता ह।ै

        (  पै�ा 9.14) 

         आ�े मा�ा �या गिक इस न्याया�य के सुगि�चारि�त दृगिष्टकोण में,     समका�ी� अ�तिध के तु��ीय गिबक्री
                 उदाह�णों के आधा� प� भूगिम के बाजा� मूल्य का गि�धा(�ण एक उतिचत औ� सही बाजा� मूल्य प� पहुचं�े

            के लि�ए सबसे पसंदीदा औ� तार्किकक त�ीका ह।ैऐसे माम�ों का गि�ण(य �ेते समय,    न्याया�य को एक समग्र
       दृगिष्टकोण अप�ा�े की आ�श्यकता होती ह।ै न्याया�य से,           पेI की �ई की �यी �बाही के आधा� प� एक
                न्यायपूण( औ� उपयकु्त बाजा� मूल्य का आक�� क��े की उम्मीद की जाती है । ऐसी परि�स्थि\थतितयों में,
                तु��ीय गिबक्री गि��ेख सम\या का एक अच्छा समाधा� प्रदा� क�ते हैं। उन्हें प्रत्यक्ष साक्ष्य की प्रकृतित में

                  गिकसी तथ्य को सागिबत क��े के लि�ए सबसे अच्छा सबूत मा�ा जाता है औ� अदा�त को बाजा� मूल्य का
         अतिधक सटीक औ� यथाथ(�ादी आक�� क��े में मदद क�ता ह।ै
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                एक बा� समसामतियक अ�तिध के तु��ीय गि�क्रय पत्र न्याया�य के मा�(दI(� के लि�ए उप�ब्ध हो जाएं, तो
               गि�क्रय काय^ की अ�देखी क�ते हुए बाजा� मूल्य के गिपछ�े न्यातियक मूल्यांक� प� भ�ोसा क��ा सु�तिक्षत

 �हीं ह,ै          जो संपलिE के सबसे सटीक बाजा� मूल्य को दIा(ते हैं,        जिजस प� गि�के्रता \�ेच्छा से काम क�ता ह।ै
    इच्छुक के्रता से �ाभिI ख�ीदा�         हो�े प� संपलिE बेच�े की पेIकI क�ता ह।ै  जब      तक गिक इ� गिबक्री काय^ में
   दIा(यी कीमत की सत्यता,         गि�तिध�त जिसद्ध गिकसी भी आधा� प� गि��ागिदत � हो,    अदा�त बाजा� मूल्य का

              आक�� क��े के लि�ए सु�तिक्षत रूप से उसी प� भ�ोसा क� सकती ह।ै यगिद समका�ी�   अ�तिध के तु��ीय
      गिबक्री काय^ की एक बड़ी संख्या है,       तो न्याया�य उतिचत गि�तिdतता के साथ,     ऐसे गिबक्री उदाह�णों प�
          भ�ोसा क�ते हुए बाजा� मूल्य का आक�� क� सकता ह।ै

(  पै�ा 9.15) 

 इसके अ�ा�ा,     यह मा�ा �या गिक 1894         के अतिधगि�यम के तहत अतिध�ृहीत भूगिम के बाजा� मूल्य
   का आक�� क�ते समय,           न्याया�य को संभा��ाओं की प्रब�ता का प�ीक्षण �ा�ू क��ा आ�श्यक ह।ै
 इस प्रका�,   न्याया�य प्र\तुत  सबूतों         के आधा� प� बाजा� मूल्य का आक�� क�ता ह।ै

(  पै�ा 9.16) 

बी. आ�. महाज�,    �रि�ष्ठ अतिध�क्ता औ� एच. एस. आई. आई. डी. सी.     के अतिध�क्ता प्रीतम सिंसह
स�ैी।

 प�� कुमा�,       �रि�ष्ठ अतिध�क्ता सयू( कुमा� अतिध�क्ता के साथ,  

 अगिमत जै�,  अतिध�क्ता,   गि�तित� जै�,  अतिध�क्ता,  जी.  सी.  Iाहपु�ी,  अतिध�क्ता,   गि�क्रांत �ाणा,  
अतिध�क्ता,  �ौ�� अग्र�ा�,    भूगिम मालि�कों के अतिध�क्ता

 भिI�ेंद्र \�रूप,  एएजी हरि�याणा।

 अगि�� के्षत्रपा�, जे।

   इस आदेI द्वा�ा 50      अपी�ों का एक समहू (          जिज�का गि���ण गि�ण(य के अंतितम पृष्ठ प� है //
      जिज�का गि���ण गि�ण(य के आधा� प� ह)ै    का गि�पटा�ा गिकया जाए�ा।

  (1)   भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894 (   बाद में '1894 अतिधगि�यम'    के रूप में संदर्भिभत) की
 धा�ा 54          के तहत दाय� अपी�ों के इस बचै के माध्यम से,      हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा

   गि�कास गि��म लि�गिमटेड (   इसके बाद 'एचएसआईआईडीसी'    के रूप में संदर्भिभत) (�ाभाथj) अतिधग्रहण) के
साथ-                 साथ ग्राम कास� में स्थि\थत अगि��ाय( अतिधग्रहण के का�ण अप�ी भूगिम से �ंतिचत भूगिम मालि�कों �े धा�ा
18,  अतिधगि�यम 1894    के तहत दाय� 50        सम्बंतिधत यातिचकाओं का गि�ण(य क�ते हुए संदभ( न्याया�य

  द्वा�ा पारि�त 10.01.2020         के सामान्य अ�ाड( की Iुद्धता प� स�ा� उठाया। एच.एस.आई.आई.डी.सी
                 अतिधग्रहीत भूगिम के गि�धा(रि�त बाजा� मूल्य में कमी के लि�ए प्राथ(�ा क�ता है जबगिक भूगिम मालि�क इसमें �तृिद्ध

                  के लि�ए प्राथ(�ा क�ते हैं। पक्षों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� का मा��ा है गिक इ� अपी�ों का
          एक सामान्य गि�ण(य द्वा�ा आसा�ी से गि�पटा�ा गिकया जा सकता ह।ै
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 (2)        जिज� मुद्दों प� गि�ण(य की आ�श्यकता होती है

(2.1)     न्याया�य की सुगि�चारि�त �ाय में,        गि�चा� के लि�ए उत्पन्न हो�े �ा�े मुदे्द हैंः-

1. “              क्या मा��ीय उच्चतम न्याया�य द्वा�ा एक अ�� अतिधसूच�ा के तहत पह�े अतिधग्रगिहत की �ई
           �ाँ� में अतिधग्रगिहत भूगिम के गि�भिभन्न टुकड़ों के बाजा� मूल्य का आक��,      उसी �ाँ� में भूगिम के

          गि�भिभन्न टुकड़ों के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय बाध्यका�ी है,     जो बाद में अतिधग्रगिहत की
 �ई थी,     जबगिक अतिधग्रगिहत भूगिम औ� आस-         पास की भूगिम के तु��ीय गिबक्री उदाह�ण की अ�देखी

 क�ते हुए,                जो समका�ी� अ�तिध के लि�ए उप�ब्ध हैं औ� उत्पाद� गिकया �या है औ� सबूत में
   सागिबत गिकया �या ह?ै”

2.                 क्या संदभ( न्याया�य को भूगिम के अगि��ाय( अतिधग्रहण के बाद मालि�क के पास बचे भूगिम के
अप्राप्त/             Iेष टुकड़ों के गि�भाज� के का�ण मुआ�जे का आक�� क��े की आ�श्यकता ह?ै

(3) तथ्य

(3.1)             कुछ तथ्यों प� ध्या� दे�े की आ�श्यकता ह।ै हरि�याणा �ाज्य ए�एच �ं. 7    को जोड़�े �ा�े
कंुड�ी-     मा�ेस� एक्सप्रेस �ाजमा�( च�ण 7           के गि�कास औ� गि�मा(ण के लि�ए भूगिम का उपयो� आदेI। 1,

10, 8  औ� 2   �े कु� 15    �ाँ�ों में फै�ी 520  एकड़ 2   क�ा� औ� 30.5     म��ा भूगिम के अतिधग्रहण का
    प्र\ता� क�ते हुए खंड 4       के तहत अतिधसूच�ा जा�ी की। खंड 6    के तहत घोषणा 31.05.2005 प�
       प्रकाभिIत की �ई थी जबगिक अ�ाड( सं 15   की घोषणा 11.05.2006  को,  514    क�ा� औ� 13

        म��ा भूगिम के अतिधग्रहण की घोषणा की �ई थी, अथा(त,     �ाँ� कास� में ��भ� 65    एकड़ भूगिम अन्य सभी
   �ैधागि�क �ाभों के साथ-    साथ प्रतित एकड़ 12,50,000/-         की द� से एक समा� बाजा� मूल्य का भु�ता�

               क��े की पेIकI की �यी थी यह इस न्याया�य का दसू�ा दौ� ह।ै पह�े दौ� में,    संदभ( न्याया�य �े
 गिद�ांक 02.08.2012             के आदेI के माध्यम से अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक��

43,17,841/-            रुपये प्रतित एकड़ की द� से गिकया। उच्च न्याया�य �े गिद�ांक 05.02.2016  के फैस�े
    के माध्यम से संIोतिधत गिकया.

       गि�भिभन्न अपी�ों प� गि�ण(य �ेते समय सभी 15          �ाँ�ों में स्थि\थत अतिधग्रगिहत भूगिम के संबंध में अतिधग्रगिहत भूगिम
   का बाजा� मूल्य 62, 11,700/-      रुपये प्रतित एकड़ ह।ै हा�ाँगिक,     सुप्रीम कोट( �े “   स�ुेंद्र सिंसह ब�ाम

   ”हरि�याणा �ाज्य औ� अन्य      के माम�े में गिद�ांक 25.1.2018         के फैस�े के तहत इसे �द्द क� गिदया औ�
        सभी माम�ों को संदभ( न्याया�य में �ापस भेज गिदया,         जबगिक पक्षों को आ�े सबूत पेI क��े की अ�मुतित

   दी। दसू�े दौ� में,            संदभ( न्याया�य �े अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� रुपये 49,20,237/-

    प्रतित एकड़ प� गिकया है,   दसू�े दौ� में,     संदभ( न्याया�य �े गिद�ांक 14.01.2020     के अ�ाड( के तहत ,

“        ”�जी� औ� एक अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य            माम�े में सुप्रीम कोट( के गिपछ�े फैस�े प� पू�ी त�ह से
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    भ�ोसा जताते हुए है      अतिधग्रहीत भूगिम का बाजा� मूल्य 49,20,237/-      रुपये प्रतित एकड़ आंका ह।ै यह
  गि�ण(य देते समय,       अदा�त �े अतिधग्रगिहत भूगिम के 1500        एकड़ के बाजा� मूल्य का आक�� गिकया,
       जिजसका उपयो� गि�भिभन्न अतिधसूच�ाओं द्वा�ा औद्योगि�क मॉड� टाउ�भिIप-  च�ण II, III  औ� IV, मा�ेस�,

           जिज�ा �ुड़�ां� की \थाप�ा के लि�ए गिकया जाए�ा। फैस�े का पै�ा 29   इस प्रका� हःै-

“29.   अन्य ती� �ाँ�ों,  बास कुस�ा,          बास हरि�या औ� ध�ा में मूल्यों में ऐसी कोई �ृतिद्ध
             �हीं देखी �ई ह।ै इसके के अ�ा�ा। जहाँ तक उक्त �ाँ�ों का संबधं है, Ex पी-1, पी-2
 औ� पी-3              को अभिभ�ेख प� कुछ भी �हीं �खा �या ह।ैजैसा गिक ऊप� कहा �या है, इ�
      �ाँ�ों के लि�ए भी हम �ष( 1994   के लि�ए 20.00       �ाख रुपये की आधा� द� को अप�ा
              सकते हैं औ� गिफ� उतिचत �ृतिद्ध प� गि�चा� क� सकते हैं।जैसा गिक गिबक्री गि��ेख एक्स. टी.

एस.              को गिद�ांक क�ते हैं।इ� �ाँ�ों से आ�े �ा�ी भूगिम के संबंध में Ex पी-1, पी-2 औ�
पी-3      �े कोई �ृतिद्ध �हीं गिदखाई है,          मोटे औ� तयैा� त�ीके से हम आधी �ृतिद्ध को अप�ा

               सकते हैं जैसा गिक �ाँ� �ाह�पु� कास� औ� कास� से आ�े �ा�ी भूगिम में गिदखाया �या
   ह।ै आधा� द� 20.00    �ाख रुपये औ� 39,54,666      रुपये प्रतित एकड़ के बीच आधा

  अंत� �ाह�पु� कास�,           कास� औ� मा�े�स� �ां�ों के लि�ए अप�ाए �ए आधा� आंकडे़ प�
9,77,333          रुपये का अंत� हो�ा। जोगिक प्राण सुख में 20.00      �ाख रुपये के अ�ाड(
   में गिदया �या [    एचएसआईडीसी ब�ाम प्राण सखु,  (2010)  11   एससीसी 175 :

(2010)  4   एससीसी (जिस�)  394]   इस प्रका�,    हमा�े गि�चा� में,  2002   में बास
कुस�ा,           बास हरि�या औ� ध�ा �ाँ�ों की भूगिम का बाजा� मूल्य 29,77,333  प्रतित एकड़

 ”हो�ा चागिहए।

(3.2)             संदभ( न्याया�य �े यह ध्या� दे�े के बाद गिक �जी� के माम�े (उप�ोक्त)     में जिजसमें भूगिम के गि�Iा�
    के्षत्र का अतिधग्रहण Iागिम� था,  जिजसे 1894   की खंड 4       के तहत जा�ी गि�भिभन्न अतिधसूच�ाओं के माध्यम

     से अतिधग्रगिहत गिकया �या था। 26.02.2002,06.03.2002   औ� 07.03.2002   प� अतिधगि�यम,

क्रमIः,         स�9च्च न्याया�य �े बाजा� मूल्य का आक�� रुपये 39,54,666/-      प्रतित एकड़ प� गिकया है औ�
    �जी� के माम�े में 1894     के अतिधगि�यम की खंड 4       के तहत जा�ी अतिधसचू�ाओं के बीच 2  सा� औ�

10        मही�े का अंत� है औ� संबंतिधत माम�े में, 8          प्रतितIत प्रतित �ष( की द� से संचयी �ृतिद्ध �ा�ू क�के
      बाजा� मूल्य बढ़ा�े का गि�कल्प च�ुा ह।ै

1 (2018) 3 एस. सी. सी. 278

2 (2019) 13 एस. सी. सी. 101  

(3.3)   इस \त� प�,               भूगिम के के्षत्र का उले्लख क�ते समय इस गि�ण(य में उपयो� गिकए �ए गि�भिभन्न Iब्दों
          औ� �ाक्यांIों के अथ( को जा��ा उतिचत हो�ा। आम तौ� प�,     प्रत्येक एकड़ भूगिम में 4840   ��( �ज भूगिम
       होती ह।ै भूगिम का �ज जो आ�े 8      क�ा�ों में गि�भाजिजत ह।ै इस प्रका�,       भूगिम के प्रत्येक क�ा� में आम तौ�

 प� 605         ��( �ज होता ह।ै याड( भूगिम जो आ�े 20          म��ा में गि�भाजिजत ह।ै कृगिष भूगिम के प्रत्येक म��ा में
30             ��( �ज से कुछ अतिधक भूगिम होती ह।ै Iह�ों में आमतौ� प� 500      ��( �ज जमी� का प्�ॉट 1 क�ा�

     के ब�ाब� मा�ा जाता ह।ै हा�ाँगिक,   उE�ी भा�त में,       कृगिष भूगिम को माप�े के उदे्दश्य से,    आम तौ� प� 1

   एकड़ भूगिम में 160    म��ा भूगिम होती ह।ै
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

(4)  मौलिखक ��ाही

              अप�े माम�े को सागिबत क��े के लि�ए भूगिम मालि�कों �े अतिधग्रहीत भूगिम के मालि�कों PW 1 हाकम
सिंसह, PW 2,  पू�� सिंसह, PW 3  अत� सिंसह, PW 5   �ाकेI औ� PW 6      ज��ा �ाम से पूछताछ की ह।ै

            उन्हों�े के्षत्र के पट�ा�ी समुंद� सिंसह की भी जांच की ह।ै दसू�ी ओ�,  एच.एस.आई.आई.डी.  सी �े
एच.एस.आई.आई.डी.   सी के IAKMP Cell       के प्रबंधक धी�जा �ाम को बतौ� RW 1  जांचा ह।ै

(5)  द\ता�ेजी ��ाही

(5.1)          संदभ( न्याया�य �े दो�ों पक्षों द्वा�ा प्र\तुत द\ता�ेजी ��ाही     को सा�णीबद्ध त�ीके से संकलि�त

 गिकया ह,ै      जिजसकी Iुद्धता गि��ागिदत �हीं ह।ै इसलि�ए,       इसे गि�म्�ा�ुसा� प्र\तुत गिकया जाता हःै -
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

Ex.P1 ए�.  ए.   केस No. 513 of 2004    में श्री कु�दीप जै�,    अतितरि�क्त जिज�ा ए�ं
 सत्र न्यायाधीI,     �ुरुग्राम की अदा�त द्वा�ा 'एस. के.    �ुप्ता ब�ाम हरि�याणा �ाज्य
 औ� अन्य'        Iीष(क �ा�े माम�े में पारि�त अ�ाड( गिद�ांक 16.12.2009  की प्रतित।

Ex.P2     �ाँ� कास� के �ष( 2003-04   की जमाबंदी प्रतित.

Ex.P3  गिबज�ी गिब�

Ex.P4 ए�. ए.  केस No. 78 of 2008   में श्री �ाई. एस. �ाठौ�,   अतितरि�क्त जिज�ा ए�ं
 सत्र न्यायाधीI,     �ुरुग्राम की अदा�त द्वा�ा '    ज�त सिंसह ब�ाम अन्य'  Iीष(क �ा�े

     माम�े में पारि�त अ�ाड( गिद�ांक 14.02.2011    की प्रतित।

Ex.P5     �ाँ� ध�ा के ए�. ए. सी.   अ�ाड( संख्या 4 of 24.12.2008   की प्रतित

Ex.P6     �ाँ� फाजिज��ास के ए�. ए. सी.  अ�ाड( संख्या12  के 11.8.2009  की प्रतित

Ex.P7    ग्राम कुक�ो�ा के ए�. ए. सी.   अ�ाड( संख्या 13  of 11.8.2009  की प्रतित

Ex.P8    �ाँ� फाजिज��ास के ए�. ए. सी.   अ�ाड( संख्या 2 of 21.4.2011  की प्रतित

Ex.P9    ग्राम कुक�ो�ा के ए�. ए. सी.   अ�ाड( संख्या 3 of 21.4.2011  की प्रतित

Ex.P10      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 96  K  -13  M      के माप की भूगिम को
136200000          रुपये में बेचे �ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 28.4.2004

Ex.P11      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 12K-16.5  M      के माप की भूगिम को
25650000         रुपयेमें बेचे �ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 04.12.2006.

Ex.P12      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 5K-13M       के माप की भूगिम को 11300000
          रुपये में बेचे �ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 05.12.2006

Ex.P13      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 3K- 14 M      के माप की भूगिम को 7400000
           रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 5.12.2006

Ex.P14      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 5K -13 M      के माप की भूगिम को 11300000
           रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 14.12.2006

Ex.P15 \थ�-�क़्Iा

Ex.P16 \थ�-�क़्Iा

Ex.P1   से Ex.P3
P20/P21/P  23/
P24/P47

    �ाँ� कास� का अक्ष भिIज�ा

Ex.P4/P1
1/P25/P49/P50
/P51

   �ाँ� कास� के 2013-14     के �ष( की जमाबंदी प्रतित

Ex.P5    अ�ाड( गि���ण की प्रतित

Ex.P6/P48    �ाँ� कास� के 1993-94     के �ष( की जमाबंदी प्रतित

Ex./P7    �ाँ� कास� के 2008-09     के �ष( की जमाबंदी प्रतित
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

Ex.P8/P1
8/P19/Mark-PA

   �ाँ� कास� के 2003-04     के �ष( की जमाबंदी प्रतित

Ex.P9    �ाँ� कास� के 1993-94     के �ष( की जमाबंदी प्रतित

Ex.P10    खस�ा गि��दा��ी की प्रतित

Ex.P12      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 22K -16 M      के माप की भूगिम को 45600000
           रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 28.11.2006

Ex.P13/P42      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 0K-07M    की भूगिम को 360000   रुपये में बेचे
        जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 23.4.2004

Ex.P14/P 41      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 0K-07M    की भूगिम को 360000   रुपये में बेचे
        जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 23.4.2004

Ex.P15/P 43      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 0K-07M    की भूगिम को 360000   रुपये में बेचे
        जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 23.4.2004

Ex.P16      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 1000        ��( �ज के माप की भूगिम को 1500000
           रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 10.10.2005

Ex.P17     कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-2M-5S        ��( �ज के माप की भूगिम को
Rs.1366000/-            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक
12.6.2006

Ex.P22    �ाँ� कास� के 2003-04     के �ष( की जमाबंदी प्रतित

Ex.P26       मा��ीय स�9च्च न्याया�य द्वा�ा जिसगि�� अपी� No.6515 of 2009 Iीष(क
'एच.  एस.  आई.  डी.  सी.      ब�ाम प्राण सखु औ� अन्य'     में पारि�त गिद�ांक
17.8.2010    के गि�ण(य की प्रतित

Ex.P27      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-1.5M      के माप की भूगिम को
Rs.355000/-            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक
20.09.1996 

Ex.P28      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-1.5M      के माप की भूगिम को 353000 /-
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.09.1996 

Ex.P29      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-5M      के माप की भूगिम को 406000/- रुपये
           में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.09.1996 

Ex.P30      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-1M        के माप की भूगिम को 353000/-
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.09.1996 

Ex.P31      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-1.5M      के माप की भूगिम को 40,6000/-
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.09.1996 

Ex.P32      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-6M.         के माप की की भूगिम को 408000
-             रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.09.1996  

Ex.P33      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-6M        के माप की भूगिम को को 408000 -
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.9.1996
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

Ex.P34      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 00K-17M       के माप की भूगिम को 275000 -
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.9.1996.

Ex.P35      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-1M       के माप की भूगिम को Rs.355000/-
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.9.1996

Ex.P36      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 00K-17M       के माप की भूगिम को 275000 -
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 20.9.1996

Ex.P37      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-11M       के माप की भूगिम को 484375/ -
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 26.8.1996

Ex.P38      �ाह�पु� कास� �ाँ� में स्थि\थत 01K-11M       के माप की भूगिम को 484375/-
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 17.7.1996

Ex.P39      बस कुस�ा �ाँ� में स्थि\थत 01K-9M       के माप की भूगिम को 3640588/ - रुपये
           में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 3.3.2006

Ex.P40      बस कुस�ा �ाँ� में स्थि\थत 01K-04M      के माप की भूगिम को 3012900/ - रुपये
           में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 3.3.2006

Ex.P44      बस कुस�ा �ाँ� में स्थि\थत 01K-04M      के माप की भूगिम को 730000/ -  रुपये में
          बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 18.8.2003

Ex.P45  आई.  एम.  टी.     मा�ेस� में स्थि\थत 4032        ��( �ज के माप की भूगिम को
32150000           रुपये में बेचे जा�े के लि�ए संप्रेषण गि��ेख की प्रतित गिद�ांक
30.8.2004 

Ex.P46   �ाह�पु� कास�    �ाँ� में स्थि\थत 1000        ��( �ज के माप की भूगिम को 1500000/ -
            रुपये में बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 10.10.2005

Ex.P52    मा��ीय स�9च्च न्याया�य द्वा    �ा जिसगि�� अपी� No.264-270  of  2019,
 Iीष(क '    �जी� औ� अन्य   ब�ाम हरि�याणा �ाज्य'     में पारि�त गि�ण(य गिद�ांक

11.1.2019  की प्रतित.

माक( -ए     एससीओ का आ�ंट� पत्र No.T-9

माक( -बी     एससीओ का आ�ंट� पत्र No.T-10

माक( -सी     एससीओ का आ�ंट� पत्र No.T-2

माक( -डी     एससीओ का आ�ंट� पत्र No.D-3

माक( -ई     एससीओ का आ�ंट� पत्र No.D-2

Ex.R1/R11  कास�    �ाँ� में स्थि\थत 7K-14M      के माप की भूगिम को 530000/ -    रुपये में बेचे
          जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 17.9.2004

Ex.R2/R14  कास�    �ाँ� में स्थि\थत 16K-0M      के माप की भूगिम को 11000000/ -   रुपये में बेचे
         जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 18.8.2004

Ex.R3  इ�ायतपु�    �ाँ� में स्थि\थत 04K-10M      के माप की भूगिम को 500000/ -  रुपये में
          बेचे जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 9.7.2004



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

Ex.R4/R13  कास�    �ाँ� में स्थि\थत 4K-15M      के माप की भूगिम को 288000/ -    रुपये में बेचे
         जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 7.5.2004

Ex.R5/R12  कास�    �ाँ� में स्थि\थत 10K-1M       के माप की भूगिम को 880000/ -   रुपये में बेचे
         जा�े के लि�ए गिबक्री गि��ेख की प्रतित गिद�ांक 26.2.2004

Ex.R6 ए�. ए.   मुक़दमा �ंब� 270 of 2008   में श्री आ�. एस. बा��ी,  गि�द्वा� अतितरि�क्त
   जिज�ा ए�ं सत्र न्यायाधीI,          �ंूह की अदा�त द्वा�ा पारि�त अ�ाड( की प्रतित गिद�ांक

23.1.2010,   जिजसका Iीष(क '   इदं्रा�ती ब�ाम  हरि�याणा  �ाज्य  ”औ� अन्य ह।ै

Ex.R7 ए�.  ए.    मुक़दमा �ंब� 31 of 2008   में श्री आ�.  एस.  बा��ी,   गि�द्वा� अतितरि�क्त
   जिज�ा ए�ं सत्र न्यायाधीI,          �ंूह की अदा�त द्वा�ा पारि�त अ�ाड( की प्रतित गिद�ांक

1.5.2010,   जिजसका Iीष(क '        सतिच� कुमा� औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ�
” अन्य ह।ै

 

Ex.R8 ए�. ए.   मुक़दमा �बं� 36 of 2008    में श्री प्रदीप कुमा�,   गि�द्वा� अतितरि�क्त जिज�ा
  ए�ं सत्र न्यायाधीI,          �ूंह की अदा�त द्वा�ा पारि�त अ�ाड( की प्रतित गिद�ांक

23.12.2010,    जिजसका Iीष(क '        ”प्या�े �ा� ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ� अन्य
ह।ै

Ex.R9 ए�. ए.   मुक़दमा �बं� 46 of 2008    में श्री प्रदीप कुमा�,   गि�द्वा� अतितरि�क्त जिज�ा
  ए�ं सत्र न्यायाधीI,          �ूंह की अदा�त द्वा�ा पारि�त अ�ाड( की प्रतित गिद�ांक

23.12.2010,    जिजसका Iीष(क '    ब्रह्म प्रकाI  औ� अन्य   ब�ाम हरि�याणा �ाज्य
 ”   औ� अन्य ह।ै

Ex.R10 के.एम.    पी एक्सप्रेस�े का �क्Iा

Ex.R15      �ाँ� कास� की एकीकृत जिसज�ा �क्Iा

(6)        संदभ( न्याया�य �े गि�म्�लि�लिखत मुद्दों को तयैा� गिकयाः-

“1.      भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम की धा�ा 4        के तहत अतिधसूच�ा की ता�ीख को अतिधग्रगिहत भूगिम
 का    बाजा� मूल्य क्या था? OPP 

   2. �ाहत

3.         यहाँ यह उले्लख क��ा उतिचत है गिक 15.7.2019       गिद�ांक आदेI के माध्यम से,  इस
    न्याया�य द्वा�ा गिद�ांक 24.11.2019         आदेI के माध्यम से ब�ाए �ए मुद्दों की गि��तं�ता

       में गि�म्�लि�लिखत अतितरि�क्त मुद्दा तयैा� गिकया �या थाः-

 “1-A.   क्या LA  Case No.1019/2018,  1034/2018   औ� 1031/2018   के
  यातिचकाकता( भी          अप�ी भूगिम के पृथक्क�ण के का�ण मुआ�जे के हकदा� हैं? OPP. "

(7)               पक्षका�ों के गि�द्वा� अतिध�क्ता को गि�\ता� से स�ुा औ� उ�की समथ( सहायता से संदभ( न्याया�य
        के समक्ष पक्षका�ों द्वा�ा प्र\तुत का�जी पु\तक के साथ-        साथ भा�ी मात्रा में रि�कॉड( का अध्यय� गिकया,

                जिजसकी मां� की �ई थी।मालि�कों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� �े अप�ी द�ी�ों के सा� के
     साथ सा�ांI भी दाय� गिकया ह।ै



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

(8)          संबंतिधत पक्षों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� अतिध�क्ता के तक( ः-

(8.1)             एचएसआईआईडीसी का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� का तक( है गिक संदभ(
             न्याया�य �े एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्र\तुत गिबक्री काय^ को �ज�अंदाज क��े में तु्रगिट की ह।ै

   उन्हों�े गिबक्री काय^ Ex.R1, R2, R4  औ� R5          का जिजक्र क�ते हुए तक( गिदया है गिक एक बा�
          समसामतियक अ�तिध के तु��ीय गिबक्री उदाह�ण पेI गिकए जा�े के बाद,    संदभ( न्याया�य �े �जी�

                सिंसह के माम�े में गिकए �ए बाजा� मूल्य के आक�� प� भ�ोसा क��े में ��ती की। (  ऊप� )।
                उन्हों�े आ�े तक( गिदया गिक अतिधग्रहीत भूगिम की कीमत में ��ाता� �ृतिद्ध के साक्ष्य के अभा� में,

     संदभ( न्याया�य �े प्रतित �ष( 8%            की संचयी �ृतिद्ध देक� बाजा� मूल्य को औ� बढ़ा�े में ��ती की
  ह।ै इसके अ�ा�ा,              उ�का तक( है गिक यह सागिबत हो �या है गिक औद्योगि�क टाउ�भिIप की \थाप�ा
             के लि�ए �ां� कास� की भूगिम के अतिधग्रहण के लि�ए क्रमIः फ���ी औ� माच(, 2002  में जा�ी

     अतिधसूच�ा की ता�ीख के बाद भी,            भूगिम की कीमत में कोई �ृतिद्ध �हीं हुई ह।ै जैसा गिक
       एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्र\तुत गिबक्री गि��ेखों से \पष्ट हो�ा.      उन्हों�े आ�े तक( गिदया गिक मालि�क

                यह सागिबत क��े के लि�ए कोई सबूत पेI क��े में गि�फ� �हे गिक भूगिम अतिधग्रहण क�ेक्ट� द्वा�ा
        मूल्यांक� गिकया �या बाजा� मूल्य ��त था। इसके अ�ा�ा,       उ�का तक( है गिक मालि�कों �े

12.06.2006  को 1   क�ा� औ� 2.5          म��ा के आ�ासीय भखूंड की गिबक्री के संबंध में के��
  गिबक्री गि��ेख Ex.P17           प्र\तुत गिकया ह।ै उ�का तक( है गिक उप�ोक्त गि�क्रय गि��ेख (एक्स.  पी 17)

 के अ�ा�ा,            Iेष गि�क्रय गि��ेख गि�भिभन्न अन्य �ां�ों में स्थि\थत भूगिम से संबंतिधत हैं,   जिज� प� अर्जिजत
               भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क��े के लि�ए भ�ोसा �हीं गिकया जा सकता ह।ै �े-  आउट प्�ा�

                 का जिजक्र क�ते हुए उन्हों�े तक( गिदया गिक �ां� �ाह�पु� कास� कुछ द�ूी प� है औ� इसकी सीमा
     �ां� कसा� से �हीं ��ती ह।ै

(8.2)  दसू�ी ओ�,              भू\�ागिमयों की ओ� से उपस्थि\थत गि�द्वा� �रि�ष्ठ �की� का तक( है गिक चूगंिक �ष(
2002            में भूगिम का बाजा� मूल्य स�9च्च न्याया�य द्वा�ा गि�धा(रि�त गिकया �या है,    जो देI का अंतितम

 न्याया�य ह,ै इसलि�ए,              संदभ( न्याया�य �े �ज़ी� के माम�े में पू�9क्त गि�ण(य प� सही ढं� से भ�ोसा
  गिकया है (ऊप�) हा�ाँगिक,       उ�का तक( है गिक न्याया�य को 8%   के बजाय 12%    प्रतित �ष( की द�

                से संचयी �ृतिद्ध देक� बाजा� मूल्य प� गिफ� से काम क��ा चागिहए था क्योंगिक के्षत्र में औद्योगि�क
                मॉड� टाउ�भिIप पह�े ही गि�कजिसत हो चुकी थी। उन्हों�े आ�े तक( गिदया गिक �फे�ेंस कोट( �े �ां�

    �ाह�पु� कास� में स्थि\थत 7             म��ा भूगिम के एक भखूंड की गिबक्री के संबंध में गिबक्री काय^
Ex.P13, P14   औ� P15            को �ज�अंदाज क��े में तु्रगिट की ह।ै �ाम कं�� औ� अन्य ब�ाम

        हरि�याणा �ाज्य में पारि�त फैस�े प� भ�ोसा क�ते हुए,         उ�का तक( है गिक आसपास के �ां�ों की
                गिबक्री के उदाह�णों प� भ�ोसा गिकया जा सकता है उन्हों�े आ�े तक( गिदया गिक गिबक्री गि��ेख Ex.P-

27  औ� P28  की ��ाही,       जिजसमें भूगिम के कुछ भूखंड �ष( 1996  में 25,00,000/-  रुपये प्रतित
      एकड़ की द� से बेचे �ए हैं,             को भी इस आधा� प� �ज�अंदाज क� गिदया �या ह।ै ये ��भ� 10
                 सा� पु�ा�े �े�दे� से संबंतिधत हैं उ�का तक( है गिक यगिद इस प्रका� �ार्किषक बढ़ोत�ी की �ण�ा की
      जाए तो जमी� का बाजा� मूल्य 85,00,000/-        रुपये हो�ा। उन्हों�े आ�े तक( गिदया गिक �फे�ेंस
    कोट( �े गिबक्री काय^ Ex.P13, P14, P46, P16, P12   औ� P17     को इस आधा� प�

           �ज�अंदाज क��े में भी ��ती की है गिक ये गिबक्री काय( 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 4  के तहत
             अतिधसूच�ा की ता�ीख के बाद के हैं। उ�का तक( है गिक गिबक्री गि��ेख 1984   अतिधगि�यम की धा�ा

4       के तहत अतिधसचू�ा की ता�ीख से 11           मही�े की अ�तिध के बाद ही गि�ष्पागिदत गिकए �ए थे औ�
                  �े गिदखाते हैं गिक आसपास के \था�ों में जमी� की कीमतों में तेज �ृतिद्ध हुई थी। उन्हों�े आ�े तक(

                गिदया गिक उतिचत कटौती �ा�ू क�के सही बाजा� मूल्य गि�का�ा जा सकता था गि�द्वा� �की� �े इस
                  तथ्य प� भी जो� गिदया गिक संदभ( न्याया�य �े सड़क के गि�मा(ण के बाद मालि�कों के पास बची Iेष

(अतिधग्रहीत)               भूगिम के दो गिह\सों के का�ण मुआ�जे का आक�� क��े से इ�का� क�के ��ती की



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

 ह।ै 1894     के अतिधगि�यम की धा�ा 23        की ओ� न्याया�य का ध्या� आकर्किषत क�ते हुए, उन्हों�े
               तक( गिदया गिक न्याया�य �े भूगिम मालि�कों की उप�ोक्त प्राथ(�ा को अ\�ीका� क�के ��ती की ह।ै

“       ”ताह� सिंसह औ� अन्य ब�ाम पंजाब �ाज्य , “    ”  हरि�याणा �ाज्य ब�ाम �ोहतक RFA-3158-
2013  में 12.02.2020         को औ� एचएसआईआईडीसी ब�ाम �ाजेI कुमा� औ� अन्य RFA-
4104-2008  में 05.07.2019         को गिदए �ए गि�ण(यों प� भ�ोसा जताया है .

(9) चचा(.
(9.1)      अतिधग्रहीत भूगिम का बाजा� मूल्य 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 4     के तहत अतिधसचू�ा जा�ी हो�े

   की ता�ीख या�ी 11.01.2005        को गि�धा(रि�त गिकया जा�ा ह।ै दसू�े Iब्दों में,      इ� माम�ों में भूगिम के
        बाजा� मूल्य के गि�धा(�ण के लि�ए महत्�पूण( तितभिथ 11.01.2005  ह।ै 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 15 में

           प्रा�धा� है गिक मुआ�जे की �ाभिI गि�धा(रि�त क��े में क�ेक्ट� को 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 23 औ�
24        में गि�गिहत प्रा�धा�ों द्वा�ा गि�द~भिIत गिकया जाए�ा। 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 23, 24  औ� 25

    गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ी �ई हैं :- 

“23.          क्षतितपूर्तित गि�धा(रि�त क��े में गि�चा� गिकए जा�े �ा�े माम�े -

(1)                 इस अतिधगि�यम के तहत अतिधग्रहीत भूगिम के लि�ए गिदए जा�े �ा�े मुआ�जे की �ाभिI का गि�धा(�ण क�ते
      समय न्याया�य इस प� गि�चा� क��ेा :-

1987    हालि�या �ाज\� रि�पोट( 495

   सबसे पह�े धा�ा 4,  उपधा�ा (1)            के तहत अतिधसूच�ा के प्रकाI� की तितभिथ प� भूगिम का बाजा� मूल्य।

दसू�ा,                  क�ेक्ट� के कब्जा �े�े के समय भूगिम प� खड़ी गिकसी भी फस� या पेड़ को �े�े के का�ण
    इच्छुक व्यगिक्त को हुई क्षतित;

तीस�ा,        क�ेक्ट� द्वा�ा भूगिम प� कब्जा क��े के समय,        अप�ी दसू�ी भूगिम से ऐसी भूगिम को अ��
  क��े के का�ण,      इच्छुक व्यगिक्त को हुई क्षतित (   यगिद कोई हो); 

चौथा,        क�ेक्ट� द्वा�ा भूगिम प� कब्जा क��े के समय,      अतिधग्रहण के का�ण उसकी अन्य संपलिE,
  च� या अच�,      को गिकसी अन्य त�ीके से,         या उसकी कमाई को �ुकसा� पहँुचा�े के का�ण,  इच्छुक
    व्यगिक्त को हुई क्षतित (   यगिद कोई हो);

पाँच�ाँ,        यगिद क�ेक्ट� द्वा�ा भूगिम के अतिधग्रहण के परि�णाम\�रूप,     इच्छुक व्यगिक्त अप�ा गि��ास या
       व्य�साय का \था� बद��े के लि�ए मजबू� ह,ै          तो इस त�ह के परि��त(� के लि�ए उतिचत खच( (  यगिद कोई

हो), औ�

छठा,   खंड 6               के तहत घोषणा के प्रकाI� के समय औ� क�ेक्ट� के भूगिम प� कब्जा क��े के
              समय के बीच भूगिम के �ाभ में कमी के परि�णाम\�रूप हो�े �ा�ी �ा\तगि�क क्षतित (   यगिद कोई हो)।

(1-क)   भूगिम के बाजा�-   मूल्य के अ�ा�ा,      जैसा गिक ऊप� गिदए �ए 54   में से 16 16   में गिदया �या
ह,ै               न्याया�य प्रत्येक माम�े में ता�ीख से Iुरू हो�े �ा�ी अ�तिध के लि�ए ऐसे बाजा�-   मूल्य के बा�ह

                   प्रतितIत प्रतित �ष( की द� से �ण�ा की �ई �ाभिI का फैस�ा क��ेा। ऐसी भूगिम के संबंध में धा�ा 4,
 उपधा�ा (1)     के अंत�(त क�ेक्ट� के अ�ाड(         की तितभिथ या भूगिम प� कब्जा �े�े की तितभिथ,    जो भी पह�े हो,

      के तहत अतिधसूच�ा के प्रकाI� की तितभिथ.
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\पष्टीक�ण —         । इस उपधा�ा में गि�र्किदष्ट अ�तिध की �ण�ा क��े में,      गिकसी भी अ�तिध या अ�तिध
                जिजसके दौ�ा� गिकसी भी अदा�त के आदेI द्वा�ा गिकसी �ोक या गि�षेधाज्ञा के का�ण भूगिम अतिधग्रहण की

    काय(�ाही �ोक दी �ई थी,    को बाह� �खा जाए�ा।

 

 

(2)      भूगिम के बाजा� मूल्य के अ�ा�ा,      जैसा गिक ऊप� गिदया �या ह,ै     न्याया�य प्रत्येक माम�े में अतिधग्रहण
       की अगि��ाय( प्रकृतित को ध्या� में �खते हुए,     ऐसे बाजा� मूल्य प� [  तीस प्रतितIत]   की �ाभिI दे�ा।

24.         मुआ�जे के गि�धा(�ण में उपेक्षा गिकए जा�े �ा�े माम�े.

-          �ेगिक� न्याया�य इस बात को ध्या� में �हीं �खे�ा -

पह�ा,        तात्कालि�कता की तिडग्री जिजसके का�ण अतिधग्रहण हुआ ह;ै

दसू�ा,             अतिधग्रगिहत भूगिम के साथ भा� �े�े के इच्छुक व्यगिक्त की कोई भी अगि�च्छा;

तीस�ा,       उसके द्वा�ा गिकया �या कोई भी �ुकसा�,         जो यगिद गिकसी गि�जी व्यगिक्त द्वा�ा गिकया जाता ह,ै
         तो ऐसे व्यगिक्त को मकुदमे के लि�ए उE�दायी �हीं ब�ाए�ा;

चौथा,       कोई भी �ुकसा� जो अतिधग्रगिहत भूगिम को,  खंड 6        के तहत घोषणा के प्रकाI� की ता�ीख
 के बाद,              उस उपयो� से या उसके परि�णाम\�रूप हो�े की संभा��ा है जिजसमें इसे �खा जाए�ा;

पाँच�ाँ,                  अतिधग्रगिहत भूगिम के मूल्य में कोई भी �ृतिद्ध उस उपयो� से हो�े की संभा��ा है जिजसमें इसे
    अतिधग्रगिहत क��े प� �खा जाए�ा;

छठा,                  इच्छुक व्यगिक्त की दसू�ी भूगिम के मूल्य में कोई �ृतिद्ध उस उपयो� से हो�े की संभा��ा है
      जिजसमें अतिधग्रगिहत भूगिम का उपयो� गिकया जाए�ा;

सात�ाँ, [  खंड 4, उप-  खंड (1)            के तहत अतिधसूच�ा के प्रकाI� की ता�ीख के बाद क�ेक्ट� की
   मंजू�ी के गिब�ा अतिधग्रगिहत,   Iुरू की �ई,            ब�ाई �ई या प्रभा�ी भूगिम प� कोई परि�व्यय या सुधा� या

गि�पटा�;

आठ�ाँ,                भूगिम के मूल्य में ऐसी कोई �ृतिद्ध जिजसका उपयो� भूगिम द्वा�ा गि�गिषद्ध या सा�(जगि�क �ीतित के
 गि�रुद्ध हो।

25.                  अदा�त द्वा�ा गिदए �ए मुआ�जे की �ाभिI क�ेक्ट� द्वा�ा दी �ई �ाभिI से कम �हीं हो�ी चागिहए -

        न्याया�य द्वा�ा गिदए �ए मुआ�जे की �ाभिI खंड 11         के तहत क�ेक्ट� द्वा�ा दी �ई �ाभिI से कम
 ”�हीं हो�ी।

 (9.2)       उप�ोक्त प्रा�धा�ों की सा�धा�ीप�ू(क जांच क��े प�,         यह \पष्ट हो जाता है गिक बाजा� मूल्य का
  गि�धा(�ण क�ते समय,       जिज� माम�ों प� गि�चा� क��ा आ�श्यक ह,ै  उन्हें 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 23

    में सूचीबद्ध गिकया �या ह,ै        जबगिक जिज� माम�ों को �ज�अंदाज गिकया जा�ा ह,ै  उन्हें 1894  अतिधगि�यम की
 खंड 24       में सूचीबद्ध गिकया �या ह।ै यह न्याया�य,      हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� अ�स�ंच�ा गि�कास
           गि��म ब�ाम कु�बी� औ� अन्य में प्रा�धा�ों की व्याख्या क�ते हुए  (    गि�यगिमत प्रथम अपी� संख्या

4163 of 2017,   में 1.09.2017     को गि�ण(य लि�या �या)     गि�म्�लि�लिखत रूप में देखा �याः
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“ 4.6              उप�ोक्त �ैधागि�क प्रा�धा�ों को पढ़�े से यह \पष्ट है गिक अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा�
    मूल्य का गि�धा(�ण क�ते समय,         न्याया�य को इसके मौजूदा औ� संभागि�त उपयो� के

           अ�ा�ा अतिधग्रहीत भूगिम की मौजूदा भौ�ोलि�क स्थि\थतित की जांच क��े की आ�श्यकता
              होती ह।ै न्याया�य को यह भी जांच�ा हो�ा गिक क्या अतिधग्रहीत भूगिम �ाष्ट्र ीय �ाजमा�( या
           �ाज्य �ाजमा�( सड़क या गिकसी गि�कजिसत के्षत्र के गि�कट ह।ै उसी इ�ाके/    के्षत्र में स्थि\थत या

               अतिधग्रगिहत भूगिम के गि�कट या उसके बहुत गि�कट स्थि\थत अन्य भूगिम के बाजा� मूल्य प� भी
       न्याया�य द्वा�ा गि�चा� गिकया जा सकता ह।ै      बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय,
              न्याया�य को यह देख�ा हो�ा गिक �ह कीमत क्या हो�ी जिजस प� एक इच्छुक गि�के्रता,

            इच्छुक के्रता को जमी� बेचे�ा। इस त�ह के मुआ�जे का आक�� क�ते समय, त�ीकों
             में से एक तु��ीय गिबक्री गि�तिध या�ी समसामतियक �े�दे� का ह�ा�ा देक� बाजा� मूल्य
   का आक�� क��ा ह।ै

4.7         अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य प� गि�ण(य क�ते समय,     न्याया�यों से अपेक्षा की
           जाती है गिक �े रि�कॉड( प� उप�ब्ध सामग्री के आधा� प� "उतिचत"  औ� "उतिचत" �ाभिI
              प्रदा� क�ें। न्याया�य से सा�(जगि�क ध� को बडे़ पैमा�े प� गि�तरि�त क��े की अपेक्षा �हीं

               की जाती ह।ै आम तौ� प� पार्किटयों के गिहत औ� सा�(जगि�क गिहत के बीच उतिचत संतु��
              ब�ाए �ख�ा न्याया�य का कत(व्य है यगिद अदा�तें भूगिम मालि�कों के पक्ष में झुकती हैं, तो

             स�का� या आ�ंगिटयों प� अ�ा�श्यक रूप से बोझ पड़�े की संभा��ा है औ� इसके
          परि�णाम\�रूप सा�(जगि�क ध� को गिब�ा गिकसी सीमा के गि�तरि�त गिकया जाए�ा,  जिजससे

      बडे़ पैमा�े प� सा�(जगि�क गिहत प्रभागि�त हों�े,       जबगिक यगिद अदा�तें स�का� की ओ�
 झुकती हैं,          इसके परि�णाम\�रूप उतिचत दा�े कमजो� हो सकते हैं इसलि�ए,   माम�े के

            तथ्यों द्वा�ा गि�द~भिIत औ� समग्र रूप से सा�(जगि�क गिहत औ� सा�(जगि�क संसाध�ों को
        स�ंतिक्षत क��े के लि�ए एक उतिचत संतु�� ब�ा�ा हो�ा।

 (9.3)          पक्षों के गि�द्वा� �की�ों को गि�\ता� से सु��े के बाद,     यह पीठ अब अतिधग्रहीत
              भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क��े के लि�ए आ�े बढ़ी ह।ै इस \त� प�,   यह देखा जा

            सकता है गिक भूगिम अतिधग्रहण की प्रगिक्रया गि�म्�लि�लिखत �ां�ों में स्थि\थत अतिधसूच�ा गिद�ांक
11.01.2005      द्वा�ा Iुरू की �ई थी :-
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Sr. No.   �ाँ� का �ाम   अतिधग्रगिहत के्षत्र (  प्रतित एकड़)

1 कास� 514  क�ा� 13  म��ा

2 कुक�ो�ा 97  क�ा� 04  म��ा

3 ख़नै्ता�ास 99  क�ा� 14  म��ा

4 ध�ा 241  क�ा� 00  म��ा

5  पाट�ी हाजीपु� 960  क�ा� 04  म��ा

6 सुल्ता�पु� 798  क�ा� 02  म��ा

7 फाजिज��ास 11  क�ा� 13  म��ा

8 मोक��ास 185  क�ा� 18  म��ा

9  बास �ांबी 313  क�ा� 07  म��ा

10 मुबारि�कपु� 242  क�ा� 13  म��ा

11 झांझ�ो�ा 117  क�ा� 01  म��ा

12  बाब�ा बकीपु� 100  क�ा� 19  म��ा

13  Iेड मोहम्मदपु� 222  क�ा� 01  म��ा

14 ख�क�ी 14  क�ा� 11  म��ा

15 फख�पु� 182  क�ा� 14  म��ा

(9.4)             उच्चतम न्याया�य �े इ� माम�ों को संदभ( न्याया�य को भेजते हुए गि�म्�लि�लिखत गिटप्पणी
 की हःै-

“34.    हमा�ी सुगि�चारि�त �ाय में,           इ� माम�ों के तथ्यों में उच्च न्याया�य का दृगिष्टकोण सही प्रतीत
                 �हीं होता है क्योंगिक उच्च न्याया�य कई महत्�पूण( मुद्दों प� गि�चा� क��े में गि�फ� �हा है जो इ�

                माम�ों में उत्पन्न हुए थे औ� गि�ष्पक्ष बाजा� के गि�धा(�ण प� अस� डा� �हे थे। अतिधगि�यम की
 धा�ा 23      के तहत गि�चा�ाधी� भूगिम की द�।

35.   सबसे पह�े,      इ� माम�ों में अतिधग्रहीत भूगिम,   ��भ� 520  एकड़,  2   क�ा� औ�
13.5.        म��ा भूगिम का एक बड़ा गिह\सा थी। दसू�ा,        संपूण( अतिधग्रहीत भूगिम कास� �ां� में स्थि\थत

    �हीं थी बस्थिल्क यह 15            �ां�ों में फै�ी हुई थी जैसा गिक ऊप� बताया �या है तीस�ा,  उच्च न्याया�य
             के गिकसी भी गि�ष्कष( को गिदखा�े के लि�ए कोई सबूत �हीं है गिक 15   �ां�ों में एक-   दसू�े के बीच

   �ा\तगि�क द�ूी क्या थी,    प्रत्येक �ां� का \था�, स्थि\थतित/के्षत्र,      क्या कोई गि�कास हुआ था औ�, यगिद
तो,   इसका प्रका�,            प्रकृतित औ� इ�में से गिकसी भी �ां� में यह कब हुआ,     प्रत्येक �ां� में स्थि\थत

     अतिधग्रगिहत भूगिम की क्षमता औ� �ुण�Eा,    इसकी प्रकृतित औ� आधा�,     प्रत्येक �ां� में स्थि\थत भूगिम
        की बाजा� द�। अतिधग्रहण की तितभिथ या उसके गि�कट,        चाहे भूगिम का छोटा टुकड़ा हो या

    अतिधमा�तः भूगिम का बड़ा गिह\सा,          प्रत्येक �ाँ� की �ा\तगि�क द�ूी गिकसी अन्य गि�कट�तj बडे़
 गि�कजिसत Iह�,      क\बे या \था� से हो,   क्या आस-       पास कोई �तितगि�तिध च� �ही है के्षत्र,  उ�का
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 गि���ण। चौथा,        क्या ग्राम कसा� में प्राण सुख (ऊप�)        के माम�े में अर्जिजत भूगिम औ� प्रश्न�त
       अर्जिजत भूगिम प्रकृतित में समा� हैं या अ��-     अ�� हैं औ� यगिद हां,      तो कैसे औ� गिकस आधा� प�,
   उ�की कु� द�ूी आगिद. 

36.   हमा�े गि�चा� में,             ये �े मुदे्द थे जिज�का संबंतिधत अतिधग्रहीत भूगिम की द� गि�धा(रि�त क�ते समय
  महत्�पूण( प्रभा� पड़ा।

37.  उच्च न्याया�य,            इ�में से गिकसी भी मुदे्द प� गिकसी भी सबूत के अभा� में,    एक �ां� कास� में
          स्थि\थत एक भूगिम की एक अ�� द� �ा�ू क�के औ� 8%      �ार्किषक �तृिद्ध जोड़क� प्रश्न में अतिधग्रगिहत

          भूगिम की एक समा� बाजा� द� गि�धा(रि�त �हीं क� सका। 1994        में ऐसी द� �ा�ू की �ई औ� इसे
15          गि�भिभन्न �ां�ों में स्थि\थत संपूण( भूगिम प� �ा�ू गिकया �या

38.   हमा�ी �ाय में,              उप�ोक्त मुद्दों प� मुकदमे के पक्षका�ों द्वा�ा सबूत प्र\तुत गिकए जा�े के बाद ही
                 न्याया�य गि�ष्पक्ष रूप से अप�ा गिदमा� ��ा�े की स्थि\थतित में हो�ा गिक द� के गि�धा(�ण के लि�ए कौ�

      सी गि�तिध �ा�ू की जा�ी चागिहए। या�ी,           चाहे बेल्टिंल्ट� जिस\टम हो या फै्लट �टे जिस\टम या अ��-
          अ�� �ां�ों में स्थि\थत भूगिम की �ुण�Eा के आधा� प� अ��-     अ�� भूगिम के लि�ए अ��-  अ�� द�ें

आगिद।

39.                अतिधग्रहीत भूगिम का उतिचत बाजा� मूल्य के�� एक का�क के आधा� प� अ�� से तय �हीं
        गिकया जा सकता ह।ै कई अन्य का�क भी हैं,          जो द� के गि�धा(�ण को गि�यंगित्रत क�ते हैं। इ� का�कों

               को पया(प्त सबूत के साथ सागिबत क��े की आ�श्यकता ह।ै ऐसा प्रतीत हो�ा चागिहए गिक न्याया�यों
                �े अतिधग्रहीत भूगिम की उतिचत बाजा� द� गि�धा(रि�त क��े के लि�ए ईमा�दा�ी से प्रयास गिकया है औ�

               गि�धा(�ण क�ते समय माम�े के सभी प्रासंगि�क पह�ुओं को ध्या� में �खा ह।ै यह भूगिम मालि�कों
                औ� �ाज्य का कत(व्य है गिक �े उतिचत औ� पया(प्त सबूत पेI क�ें तागिक अदा�तें अतिधग्रहण की

                ता�ीख प� अर्जिजत भूगिम की उतिचत औ� गि�ष्पक्ष बाजा� द� प� पहुचं�े में सक्षम हो सकें ।

  40.        उप�ोक्त कमजोरि�यों को ध्या� में �खते हुए,     जो हम�े देखी हैं,      हमें यह मा��े में कोई
               गिहचगिकचाहट �हीं है गिक इ� माम�ों में मुकदमा संतोषज�क �हीं �हा ह।ै हम उस स�स�ी त�ीके

               को \�ीका� �हीं क� सकते जिजसके तहत �ीचे की दो�ों अदा�तों �े अतिधग्रहीत भूगिम की बाजा�
                ”द� गि�धा(रि�त क��े के लि�ए का�(�ाई की। इससे गि�तिdत रूप से दो�ों पक्षों को पू�ा(ग्रह हुआ ह।ै

(9.5)       रि�मांड के आदेI की प्रागिप्त के बाद,           दसू�े दौ� में संदभ( न्याया�य �े दो�ों पक्षों द्वा�ा भ�ोसा गिकए
       �ए गिबक्री उदाह�णों की जा�का�ी को दो अ��-      अ�� तालि�काओं में सकंलि�त गिकया है, (  जिजसकी Iुद्धता

          पार्किटयों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� द्वा�ा गि��ागिदत �हीं है)       औ� �ही �ीचे के रूप में गि�का�े
 जाते हैं:

      भूगिम मालि�कों द्वा�ा उत्पागिदत गिबक्री उदाह�ण
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 एस्थिक्ज़गिबट   गिबक्री गि��ेख के
गि�ष्पाद�

  की तितभिथ

 के्षत्र के-एम   गिबक्री प� गि�चा�
क�ें

  द� प्रतित एकड़
(  रुपये में)

 �ाँ� की
 �ाज\� संपदा

1 पी10 28.04.2004 96 13 13,62,00,000/
-

1,12,73,66 8/-  �ाहरू� कास�

2 पी11 04.12.2006 12 16
.5

2,56,50,000/- 1,60,00,000/-  �ाहरू� कास�

3 पी12 28.11.2006 22 16 4,56,00,000/- 1,60,00,000/-  �ाहरू� कास�

4 पी13/
पी42

23.04.2004 0 7 3,60,000/- 82,28,571/-  �ाहरू� कास�

5 पी14/
पी41

23.04.2004 0 7 3,60,000/- 82,28,571/-  �ाहरू� कास�

6 पी15/
पी43

23.04.2004 0 7 3,60,000/- 82,28,571/-  �ाहरू� कास�

7 पी16 10.10.2005 1 13 15,00,000/- 72,72,727/-  �ाहरू� कास�

8 पी17 12.06.2006 1 2.
5

13,66,000/- 97,13,778/-  �ाहरू� कास�

9 पी12 05.12.2006 5 13 1,13,00,000/ 1,60,00,000/-  �ाहरू� कास�

10 पी13 05.12.2006 3 14 74,00,000/- 1,60,00,000/-  �ाहरू� कास�

11 पी14 14.12.2006 5 13 1,13,00,000/- 1,60,00,000/-  �ाहरू� कास�

12 पी27 20.09.1996 1 1.
5

3,55,000/- 26,41,860/-  �ाहरू� कास�

13 पी28 20.09.1996 1 1.
5

3,53,000/- 26,26,977/-  �ाहरू� कास�

14 पी29 20.09.1996 1 5 4,06,000/- 25,98,400/  �ाहरू� कास�

15 पी30 20.09.1996 1 1 3,53,000/- 26,89,524/-  �ाहरू� कास�

16 पी31 20.09.1996 1 5 4,06,000/- 25,98,400/-  �ाहरू� कास�

17 पी32 20.09.1996 1 6 4,08,000/- 25,10,769/-  �ाहरू� कास�

18 पी33 20.09.1996 1 6 4,08,000/- 25,10,769/-  �ाहरू� कास�

19 पी34 20.09.1996 1 17 2,75,000/- 25,88,235/-  �ाहरू� कास�

20 पी35 20.09.1996 1 1 3,55,000/- 27,04,762/-  �ाहरू� कास�

21 पी36 20.09.1996 0 17 2,75,000/- 25,88,235/-  �ाहरू� कास�

22 पी37 26.08.1996 1 11 4,84,375/- 25,00,000/-  �ाहरू� कास�
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23 पी38 17.07.1996 1 11 4,84,375/- 25,00,000/-  �ाहरू� कास�

24 पी39 03.03.2000 1 9 36,40,588/- 2,00,86,003/-  बसकु�सा

25 पी40 03.03.2006 1 4 30,12,900/- 2,00,86,000/-  बसकु�सा

29 पी44 18.08.2003 1 4 7,30,000/- 48,66,667/-  बसकु�सा

30 पी45 CD
30.08.2004

4032

sq

meter

321,50,000/- 3,22,68,489/- IMT

मा�ेस�

31 पी46 10.10.2005 1 13 15,00,000/- 72,72,727/-  �ाहरू� कास�
 

    एचएसआईआईडीसी द्वा�ा गि�र्किमत गिबक्री उदाह�ण

 क्रम
संख्या

 एस्थिक्ज़गिबट   गिबक्री गि��ेख के
गि�ष्पाद�

  की तितभिथ

 के्षत्र के-एम   गिबक्री प� गि�चा�
क�ें

  द� प्रतित एकड़
(  रुपये में)

 �ाँ� की
�ाज\�
संपदा

1 R1/R11 17.09.2004 7 14 5,30,000/- 5,50,649 कास�

2 R2/R14 18.08.2004 16 0 8,80,000/- 4,40,000/- कास�

3 R3 09.07.2014 4 10 5,00,000/- 8,88,889/-  इ�ायतपु�

4 R4/R13 07.05.2004 4 16 2,88,000/- 4,80,000/- कास�

5 R5/R12 26.02.2004 10 1 8,80,000/- 7,00,498/- कास�
 

 (9.6)              पक्षों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� की द�ी�ों का मूल्यांक� क��े से पह�े,

          यह ध्या� दे�ा उतिचत हो�ा गिक गिबक्री के उदाह�णों के अ�ा�ा,       पार्किटयों �े आसपास के �ां�ों में अतिधग्रगिहत
                भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय न्याया�यों द्वा�ा पारि�त गि�भिभन्न गि�ण(य भी प्र\तुत गिकए हैं।
                  संदभ( न्याया�य �े प्रत्येक द\ता�ेज़ प� चचा( क��े के बाद यह मा�ा है गिक गि�भिभन्न अन्य �ां�ों में स्थि\थत

                   भूगिम के संबंध में गिकए �ए इस त�ह के मूल्यांक� को कास� �ां� की भूगिम के बाजा� मूल्य का आक��
                क��े का आधा� �हीं ब�ाया जा सकता ह।ै पक्षों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� द्वा�ा उप�ोक्त

            गि�ष्कष( की सत्यता प� स�ा� �हीं उठाया �या ह।ै गिकसी भी माम�े में,      एक बा� जब संबंतिधत �ां� या�ी
        �ां� कास� के गिबक्री �मू�े उप�ब्ध हो जाते हैं,           तो गि�भिभन्न अन्य �ां�ों में स्थि\थत भूगिम के बाजा� मूल्य के

               न्यातियक गि�धा(�ण प� भ�ोसा क��ा उतिचत �हीं मा�ा जाता ह।ै न्याया�य द्वा�ा बाजा� मूल्य का गि�धा(�ण
                पक्षों द्वा�ा प्र\तुत सबूत प� गि�भ(� क�ता ह।ै गिबक्री उदाह�ण गि�श्वस�ीय औ� उपयकु्त द\ता�ेज हैं जिज� प�

              अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय गि�चा� गिकया जा�ा चागिहए। दसू�ी ओ�, न्यातियक
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     गि�धा(�ण प्रकृतित में व्यगिक्तप�क होता है,             जो काफी हद तक उस गि�Iेष माम�े में पेI गिकए �ए सबूतों प�
      गि�भ(� होता ह।ै इस त�ह के गि�धा(�ण/         उदाह�णों के लि�ए न्याया�य द्वा�ा धा�णाएं ब�ा�े की आ�श्यकता
                  होती है जो के�� ऐसे सबूत के अभा� में ही �ा�ू होती हैं जो मूल्यांक� क�ते समय अन्यथा प्रासंगि�क
  होती हैं।

 (9.7)             एचएसआईआईडीसी का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� का पह�ा तक( यह है गिक
             संदभ( न्याया�य एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्र\तुत गिबक्री काय^ प� गि�चा� क��े में गि�फ� �हा ह।ै

गि�\संदेह,              संदभ( न्याया�य को पक्षों द्वा�ा प्र\तुत सभी साक्ष्यों प� गि�चा� क��ा आ�श्यक है,  इसलि�ए,

               संदभ( न्याया�य �े इस संबंध में एक तु्रगिट की ह।ै एचएसआईआईडीसी का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा�
         �की� का अ��ा तक( संदभ( न्याया�य द्वा�ा दी �ई 8%         संचयी बढ़ोत�ी के संबंध में ह।ै इस पह�ू की

      बाद के च�ण में जांच की जाए�ी।

(9.8) अब,              आइए हम मालि�कों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� के तक^ की जांच क�ें।
      उ�का पह�ा तक( गिबक्री गि��ेख उदाह�ण पी-13, 14, 15    के संदभ( में ह,ै   जिजन्हें क्रमIः पी41, पी42,

पी43                 के रूप में भी प्रदर्भिIत गिकया �या ह।ै ऊप� दी �ई तालि�का की सा�धा�ीप�ू(क जांच क��े प�, यह
                    \पष्ट है गिक ये ती� गिबक्री काय( �ाह�पु� कास� �ां� में स्थि\थत छोटे भूखडंों के संबंध में हैं। ये ती�ों गि�क्रय

 गि��ेख 23.04.2004       को गि�ष्पागिदत गिकये �ये हैं। मालि�कों Ex.P15     द्वा�ा गि�र्किमत �ेआउट योज�ा के
अ�ुसा�,       यह \पष्ट है गिक �ाँ� �ाह�पु� कास�,          �ाँ� कास� से कुछ द�ूी प� ह।ै मालि�कों द्वा�ा Ex.P15

  गि�र्किमत �ेआउट योज�ा  के अ�ुसा�,       यह \पष्ट है गिक �ाँ� �ाह�पु� कास�,       �ाँ� कास� से कुछ द�ूी प� ह।ै
  बीच में ढाणा, बास, खसु�ा,  बास �ांबी,          खोह औ� गिफ� �ाह�पु� कास� �ां� आते हैं। इसके अ�ा�ा, एक
                  बा� जब कास� �ां� में स्थि\थत भूगिम की गिबक्री के �म�ेू बाजा� मूल्य का आक�� क��े के लि�ए अदा�त
        को मा�(दI(� क��े के लि�ए उप�ब्ध हो जाते हैं,           तो गिकसी अन्य �ां� में स्थि\थत बहुत छोटे भखूंडों की गिबक्री

            गि��ेख प� भ�ोसा क��ा उतिचत �हीं मा�ा जाता है जो आ�ासीय हैं। प्रकृतित,    गि�Iेषक� जब �त(मा� माम�े
      में अतिधग्रहण कृगिष भूगिम का हो।

(9.9)         गि�द्वा� �की� का अ��ा तक( गि�क्रय गि��ेख Ex.P27  से P30      के संदभ( में ह।ै पै�ा 8 में
       संकलि�त सा�णीबद्ध जा�का�ी का ध्या�पू�(क अध्यय� क��े प�,        ये गि�क्रय पत्र ग्राम �ाह�पु� कसा� में

 स्थि\थत भूखडं/            भूगिम के संबंध में हैं। ये गिबक्री गि��ेख �त(मा� माम�े में 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 4 के
     तहत अतिधसूच�ा की ता�ीख से 8              सा� से अतिधक पह�े के हैं। इ� गि�क्रय पत्रों के माध्यम से बेचे जा�े
        �ा�े भूखण्डों का आका� भी बहुत छोटा ह।ै इसलि�ए,      इस बेंच के सुगि�चारि�त दृगिष्टकोण में,   इ� गि�क्रय पत्रों

     प� भ�ोसा क��ा उतिचत �हीं ह,ै खासक�,           जब समका�ी� का� के उसी �ां� के गि�क्रय पत्र उप�ब्ध हों।

(9.10)             भू\�ागिमयों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� का अ��ा तक( गिबक्री काय^
Ex.P12, 13, 14, 16, 17  औ� 46             के संदभ( में ह।ै ये गिबक्री काय( गिफ� से �ाह�पु� कास� में स्थि\थत

          भूगिम के संबंध में हैं। इ�में से कुछ गिबक्री काय( 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 4    के तहत अतिधसचू�ा की
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      ता�ीख के बाद के भी हैं। 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 24  के अ�ुसा�,     अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य
     का आक�� क�ते समय धा�ा 4             के तहत अतिधसचू�ा की ता�ीख के बाद की गिबक्री के उदाह�णों को ध्या�

       में �हीं �खा जा�ा चागिहए। इससे भी आ�े,            �ाह�पु� कास� द�ूी प� स्थि\थत है औ� यह सागिबत क��े के लि�ए
                   कोई सबूत �हीं है गिक �ाह�पु� कास� में स्थि\थत भूगिम अप�े बाजा� मूल्य के संबंध में �ां� कास� की भूगिम

  के ब�ाब� ह।ै

(9.11) हा�ाँगिक,    भू\�ागिमयों �े गि�भिभन्न �े-     आउट योज�ाएँ तयैा� की हैं, तथागिप,  उन्हों�े अर्जिजत
                भूगिम की तु��ा में गि�भिभन्न गिबक्री उदाह�णों के माध्यम से बेची �ई भूगिम की तु��ात्मक भौ�ोलि�क स्थि\थतित

        को सागिबत क��े का कोई प्रयास �हीं गिकया ह।ै

(9.12)          गि�द्वा� �की� का अ��ा तक( संदभ( न्याया�य द्वा�ा �ा�ू 8%     की संचयी �ृतिद्ध के संबंध
          में ह।ै गि�द्वा� �की� का मा��ा है गिक यह प्रतित�ष( 12%        की द� से हो�ा चागिहए। गि�द्वा� �की� “ब��ंत

 सिंसह (मृत)  अप�े ए�.आ�.        ”के माध्यम से ब�ाम हरि�याणा �ाज्य       के फैस�े प� भ�ोसा क�ते हैं

(9.13)  इसके अ�ा�ा,            गि�द्वा� संदभ( न्याया�य �े श्रीमती में पारि�त गि�ण(य प� भ�ोसा गिकया ह।ै
“       ”महाबी�ी दे�ी औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य            के माम�े में यह मा�ा �या गिक एक बा� न्याया�य द्वा�ा

       बाजा� मूल्य का आक�� क� लि�या �या है,      तो बाद के अतिधग्रहण में,      न्याया�य को उसी का पा��
    क��ा चागिहए। उप�ोक्त फैस�े में,    तिड�ीज� बेंच अ�ाज मंडी,        क��ा� के लि�ए भूगिम अतिधग्रहण के संबधं में

      एक अपी� प� फैस�ा क� �ही थी.    न्याया�य �े सेक्ट� 4  औ� 5       के लि�ए भूगिम अतिधग्रहण के संबंध में
         बाजा� मूल्य के गिपछ�े न्यातियक मूल्यांक� प� भ�ोसा क�ते हुए,       उसी द� प� बाजा� मूल्य का आक��
 गिकया। हा�ाँगिक,     अत्यंत सम्मा� के साथ,           उप�ोक्त गि�ण(य यह �हीं कहता है गिक अदा�त को तु��ीय

     गिबक्री काय^ की अ�देखी क��ी चागिहए,           जबगिक अर्जिजत �\तु के सही बाजा� मूल्य का आक�� क��े की
             अप�ी खोज को के�� गिपछ�े न्यातियक मूल्यांक� प� भ�ोसा क�के सीगिमत क��ा चागिहए। संदभ(

     न्याया�य �े गि�Iेष भूगिम अतिधग्रहण अतिधका�ी, “        ”खेड़ा औ� अन्य ब�ाम �ासुदे� चंद्रIंक� औ� अन्य  में
      पारि�त फैस�े प� भी भ�ोसा गिकया ह।ै       उप�ोक्त गि�ण(य को ध्या� से पढ़�े प�,      यह \पष्ट है गिक एक संतिक्षप्त
 आदेI में,         न्याया�य �े बाजा� मूल्य की मात्रा गि�धा(रि�त की,        जबगिक यह देखते हुए गिक जिजस न्यातियक
                गिमसा� प� भ�ोसा गिकया �या �ह मुआ�जे के गि�धा(�ण के लि�ए तु��ीय मूल्य को दIा(ता ह।ै संदभ(

 न्याया�य “      क�ण सिंसह औ� अन्य ब�ाम यू.ओ.आई “       के फैस�े प� भी गि�भ(� क�ता है,  जिजसमें गिदल्ली
 ए�सीटी                के गि�कास के लि�ए �ां� घ�ो�ी में अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय,

             सुप्रीम कोट( �े कहा गिक गिबक्री �े�दे� की अ�ुपस्थि\थतित में समसामतियक इस अ�तिध में,   कुछ परि�स्थि\थतितयों में
         गिपछ�े गि�ण(य प� भ�ोसा गिकया जा सकता है हा�ाँगिक,       इस फैस�े को ध्या� से पढ़�े प�,    यह \पष्ट है गिक
                 सुप्रीम कोट( �े अंततः गिपछ�े फैस�े प� भ�ोसा क��े से इ�का� क� गिदया औ� अपी�ों को खारि�ज क�
                  गिदया। संधब( कोट( �े टेक चंद औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य के फैस�े प� भी भ�ोसा गिकया ह।ै इस
               फैस�े में यह मा�ा �या गिक एक ही अतिधसूच�ा के तहत भूगिम अतिधग्रहण के लि�ए अ��-  अ�� मा�दडं

                अप�ा�ा उतिचत �हीं हो�ा। यह माम�ा �ुड़�ां� जिज�े के स�हौ� �ां� में स्थि\थत भूगिम के अतिधग्रहण से
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     संबंतिधत ह।ै संदभ( न्याया�य �े “महाप्रबंधक,        ते� औ� प्राकृतितक �ैस गि��म लि�गिमटेड ब�ाम �मेIभाई
  ” जी��भाई औ� अन्य            में मा��ीय स�9च्च न्याया�य द्वा�ा पारि�त फैस�े प� भ�ोसा गिकया ह।ै उप�ोक्त

                  गि�ण(य को ध्या�पू�(क पढ़�े से यह \पष्ट है गिक स�9च्च न्याया�य �े यह पाया गिक बाजा� मूल्य के मूल्यांक�
         के लि�ए संबंतिधत �ां� का कोई साक्ष्य उप�ब्ध �हीं है,        इसलि�ए सही मूल्यांक� प� पहुचं�े के लि�ए कुछ

  गिदIागि�द~I गि�धा(रि�त गिकए।

अब,                 उ� मुद्दों प� चचा( क��े के लि�ए मंच तयैा� है जिज�के लि�ए गि�ण(य की आ�श्यकता होती ह।ै

2019 5) RCR (Civil) 238.
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  मुद्दा संख्या  1  

(9.14)       यह मुद्दा अब पु�ः एकीकृत �हीं है.   हा� ही में, “       म�ोज कुमा� आगिद ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ�
”   अन्य के माम�े में,             सपु्रीम कोट( �े मा�ा है गिक बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय,   न्याया�य को
               गि�भिभन्न का�कों का मूल्यांक� क��ा आ�श्यक है जो प्रत्येक को गि�यंगित्रत क��े �ा�े गि�भिIष्ट तथ्यों के
                 आधा� प� इस त�ह के गि�धा(�ण को प्रभागि�त क�ते हैं। माम�ा। बाजा� मूल्य के आक�� के लि�ए कोई

               कठो� या त्�रि�त गि�यम �हीं हो सकता। सामान्य ज्ञा� सबसे अच्छा औ� सबसे गि�श्वस�ीय मा�(दI(क ह।ै
              गिपछ�े गि�ण(यों प� पू�ी त�ह भ�ोसा क��े की अदा�तों की प्रथा की निं�दा क�ते हुए,   स�9च्च न्याया�य �े
     घोषणा की है गिक अन्य सबूतों               की उपेक्षा क�के गि�ण(य को बाद के माम�ों के तथ्यों प� �ा�ू �हीं गिकया जा
                  सकता ह।ै न्याया�य �े इस त�ह के दृगिष्टकोण के दषु्परि�णामों के बा�े में भी चेता��ी दी ह।ै प्रासंगि�क चचा(

 पै�ा 11  से 14  में ह,ै     जिजसे गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ा �या ह:ै -

(1997) 11  एससीसी 218
1997 (8) एस. सी.  सी 186
(1996) (1)  पीए�आ� 420
(2018) 14 एस. सी. सी. 745
(2018) 13 एस. सी. सी. 96  

“11.    हमा�ी �ाय में,     उक्त गि�ण(य में �े�-       दे� की प्रकृतित प� गि�चा� गिकए गिब�ा,   उच्च न्याया�य
 \�ण( सिंसह          माम�े प� पू�ी त�ह भ�ोसा �हीं क� सकता था [     \�ण( सिंसह ब�ाम हरि�याणा �ाज्य, 2012

     एससीसी ऑ��ाइ� पी एंड एच 19044],           गि�ण(य को तत्का� माम�े के तथ्यों प� �ा�ू �हीं गिकया जा
    सकता था। ऐसे माम�ों में,   जहां ऐसे गि�ण(यों/          गि�ण(यों को सबूत के रूप में भ�ोसा गिकया जाता ह,ै हा�ांगिक

  �े प्रासंगि�क हैं,             �ेगिक� कीमत के गि�धा(�ण के संबंध में बाध्यका�ी �हीं कहा जा सकता है,   उसे माम�े में
        गिदए �ए सबूत प� गि�भ(� हो�ा पड़ता ह।ै हा�ाँगिक,   �त(मा� माम�े में,       ऐसा प्रतीत होता है गिक \�ण( सिंसह

   माम�े में भूगिम [“     \�ण( सिंसह ब�ाम हरि�याणा �ाज्य, 2012  एस.सी.सी.     ”ऑ��ाइ� पी एंड एच
19044]                  सड़क के ठीक पा� स्थि\थत थी जैसा गिक उच्च न्याया�य �े देखा था गिक यह प्रासंगि�क सबूत है

  �ेगिक� �हीं बंध�.              �ैसे तो के्षत्र की गि�कटता के का�ण इस प� गि�चा� गिकया जा सकता था,  �ेगिक� साथ
          ही उक्त माम�े में �े�दे� की प्रकृतित गिकस प� गि�भ(� थी,         इस प� भी �\तुगि�ष्ठ त�ीके से �ौ� क��ा

                 आ�श्यक था। अन्य माम�ों में इस त�ह के गि�ण(य मुआ�जे के गि�धा(�ण के आधा� की जांच गिकए गिब�ा
                  �हीं अप�ाए जा सकते हैं गिक क्या उसमें उजिल्ललिखत गिबक्री �े�दे� प� भ�ोसा गिकया जा सकता है या �हीं
  औ� ऐसे गि�ण(यों/         गि�ण(यों प� भ�ोसा क��े से पह�े �े�दे� की द�ूी,     आका� औ� �ा\तगि�क प्रकृतित क्या
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                 थी। आ�ामी माम�ों का गि�ण(य क��ा। यह योग्यता प� गि�चा� गिकए गिब�ा यांगित्रक त�ीके से दृढ़ संकल्प को
              \�ीका� क��े के लि�ए ख�ुा �हीं ह।ै ऐसे गि�धा(�ण को बाध्यका�ी �हीं कहा जा सकता।

12.                 हम�े ऐसे कई गि�ण(य देखे हैं जहां उच्च न्याया�य गिपछ�े गि�ण(यों को बाध्यका�ी मा� �हा ह।ै प्रत्येक
                 माम�े में मुआ�जे का गि�धा(�ण भूगिम की प्रकृतित औ� प्रत्येक माम�े में पेI गिकए �ए सबूतों प� गि�भ(�
 क�ता ह,ै                  हो सकता है गिक बाद के माम�े में सपंलिE के �ा\तगि�क मूल्य औ� अ�ाड( के बाद औ� प्रा�भंिभक
                 गिबक्री काय^ के बा�े में बेहत� सबूत जोडे़ �ए हों। यगिद दाय� गिकया �या है तो धा�ा 4   के तहत अतिधसचू�ा

                 प� भी गि�चा� गिकया जा�ा चागिहए। माम�े में पेI गिकए �ए सबूतों को �ज�अंदाज क��ा उतिचत �हीं ह।ै
 गिपछ�े अ�ाड(/              गि�ण(य का आंख मूंदक� पा�� क�के मुआ�जा गि�धा(रि�त �हीं गिकया जा सकता। इसे के��

     सबूत का एक टुकड़ा मा��ा हो�ा,           उससे आ�े �हीं। अदा�त को न्यातियक गिदमा� का उपयो� क��ा हो�ा
                 औ� मा�ा जाता है गिक माम�े में गिदए �ए तथ्यों औ� परि�स्थि\थतितयों औ� सबूतों प� उतिचत गि�चा� गिकए
              गिब�ा गिपछ�े पु�\का�ों का पा�� �हीं गिकया जा�ा चागिहए। तु��ीय गिबक्री काय^ द्वा�ा परि��तिक्षत �त(मा�
            मूल्य अतिधक गि�श्वस�ीय औ� गि�धा(�ण के लि�ए बाध्यका�ी ह।ै ऐसे माम�ों में मुआ�ज़ा, 5  से 10  सा� से
      पह�े गिकए �ए अतिधग्रहण से संबंतिधत अ�ाड(/         गि�ण(य मुआ�ज़ा गि�धा(रि�त क��े के लि�ए सु�तिक्षत आधा� �हीं

  ब� सकता ह।ै

13. अंत�-                पक्षका� � हो�े �ा�े अन्य �ो�ों के माम�ों में अ�ाड( औ� गि�ण(य गिमसा� के रूप में
               बाध्यका�ी �हीं हैं। हा� ही में हम�े समा�ता औ� गि�ष्पक्ष व्य�हा� की अ�धा�णा की ग़�तफ़हमी के

               तहत अदा�तों द्वा�ा आँख मँूद क� उ�का अ�ुस�ण क��े की प्र�ृलिE देखी ह।ै अदा�तों को प्रभागि�त
                  गिकया जा �हा है औ� भूगिम की समा� प्रकृतित औ� स्थि\थतित के अभा� में यह दृगिष्टकोण अतिधक अन्याय का
                  का�ण ब� �हा है औ� असमा�ों के माम�े में समा� व्य�हा� क��े के समा� ह।ै गिकसी �ाँ� की स्थि\थतित,

  भूगिम की प्रकृतित,      उसके मूल्य के अ�ुसा� द�ूी-  द�ूी अ��-   अ�� होती ह,ै       यहाँ तक गिक दो से ती�
                  गिक�ोमीट� की द�ूी भी मूल्य में महत्�पूण( अंत� �ा सकती ह।ै �ाजमा�( से सटी भूगिम का मूल्य अतिधक हो

      सकता है �ेगिक� भूगिम का �हीं

14.   गिपछ�े अ�ाड(/            गि�ण(य तु��ात्मक गिबक्री �े�दे� के ब�ाब� सबूत का एकमात्र टुकड़ा हैं। गिपछ�े
गि�ण(य/                गि�ण(य द्वा�ा क�� की �ई भूगिम की समा�ता को गिकसी अन्य तु��ात्मक उदाह�ण की त�ह सागिबत

     क��ा आ�श्यक ह।ै यगिद गिपछ�ा अ�ाड(/     गि�ण(य उदाह�ण प� आधारि�त ह,ै      जो समा� या \�ीकाय( �हीं ह,ै
    तो अदा�त के गिपछ�े अ�ाड(/              गि�ण(य को बाध्यका�ी �हीं कहा जा सकता ह।ै ऐसे दृढ़ संकल्प को जिस�े से

  खारि�ज क��ा हो�ा।'                यगिद मुआ�ज़ा दे�े में कोई ��ती हो �ई हो तो उसका पा�� �हीं गिकया जा
सकता;              समता के आधा� प� गिकसी अ�ैधता को कायम �हीं �खा जा सकता। ऐसा अ�ाड( /  गि�ण(य पू�ी

   त�ह अप्रासंगि�क हो�ा।

(9.15)       इस न्याया�य के सुगि�चारि�त दृगिष्टकोण में,        समसामतियक का� के तु��ीय गिबक्री उदाह�णों के
                 आधा� प� भूगिम के बाजा� मूल्य का गि�धा(�ण उतिचत औ� सच्चे बाजा� मूल्य प� पहुचं�े के लि�ए सबसे
               पसंदीदा औ� तक( पूण( त�ीका ह।ै ऐसे माम�ों का गि�ण(य क�ते समय न्याया�य को समग्र दृगिष्टकोण अप�ा�े

                 की आ�श्यकता होती ह।ै न्याया�य से अपेक्षा की जाती है गिक �ह प्र\तुत सबूतों के आधा� प� उतिचत
         औ� उतिचत बाजा� मूल्य का आक�� क�।े ऐसी परि�स्थि\थतितयों में,       तु��ीय गि�क्रय पत्र सम\या का एक

                 अच्छा समाधा� प्र\तुत क�ते हैं। उन्हें प्रत्यक्ष सबूतों की प्रकृतित में गिकसी तथ्य को सागिबत क��े के लि�ए
               सबसे अच्छा सबूत मा�ा जाता है औ� अदा�त को बाजा� मूल्य का अतिधक सटीक औ� यथाथ(�ादी

               आक�� क��े में मदद गिम�ती ह।ै एक बा� समसामतियक अ�तिध के तु��ीय गि�क्रय पत्र न्याया�य के
     मा�(दI(� के लि�ए उप�ब्ध हो जाएं,            तो गि�क्रय काय^ की अ�देखी क�ते हुए बाजा� मूल्य के गिपछ�े

       न्यातियक मूल्यांक� प� भ�ोसा क��ा सु�तिक्षत �हीं है,         जो संपलिE के सबसे सटीक बाजा� मूल्य को दIा(ते
हैं,                   जिजस प� गि�के्रता \�ेच्छा से काम क�ता ह।ै इच्छुक के्रता से �ाभिI प्राप्त हो�े प� संपलिE बेच�े की

             पेIकI क�ता ह।ै जब तक गिक इ� गिबक्री काय^ में परि��तिक्षत कीमत की सत्यता,   गि�तिध�त प्रमाभिणत गिकसी



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

     भी आधा� प� गि��ागिदत � हो,             अदा�त बाजा� मूल्य का आक�� क��े के लि�ए सु�तिक्षत रूप से उसी प�
               भ�ोसा क� सकती ह।ै यगिद समसामतियक अ�तिध के तु��ीय गिबक्री काय^ की एक बड़ी संख्या है,  तो

    न्याया�य उतिचत गि�तिdतता के साथ,           ऐसे गिबक्री उदाह�णों प� भ�ोसा क�ते हुए बाजा� मूल्य का आक��
  क� सकता ह।ै

(9.16)  इसके अ�ा�ा, 1894           अतिधगि�यम के तहत अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते
समय,             न्याया�य को संभा��ाओं की प्रब�ता का प�ीक्षण �ा�ू क��ा आ�श्यक ह।ै इस प्रका�, न्याया�य

                 प्र\तुत सबूतों के आधा� प� बाजा� मूल्य का आक�� क�ता ह।ै यगिद पक्ष पया(प्त सबूत या स�9Eम साक्ष्य
     प्र\तुत क��े में गि�फ� �हते हैं,             तो अदा�त का मूल्यांक� जो भी सबूत प्र\तुत गिकया �या है उसके
      आधा� प� हो�ा चागिहए। ऐसी परि�स्थि\थतितयों में,   यह उपयकु्त       समय प� प्रचलि�त बाजा� मूल्य का सच्चा
     प्रतितनिंबब �हीं हो सकता ह।ै इसलि�ए,   गिपछ�े न्यातियक गि�ण(य/       गि�धा(�ण प� गि�भ(�ता बाजा� मूल्य की �ण�ा

        क��े का एक सु�तिक्षत त�ीका �हीं हो सकता ह,ै       खासक� ऐसे माम�े में जहां उपयकु्त   अ�तिध के गिबक्री
   उदाह�ण जैसे प्रत्यक्ष सबूत       प्र\तुत गिकए �ए हों। ऐसे में अंततः,      अदा�त को बाजा� मूल्य का आक��

        क��े को प्राथगिमकता दे�ी चागिहए गिबक्री उदाह�णों का आधा�.      गि�ःसंदेह भा�त के संगि�धा� के अ�ुच्छेद
142            के अंत�(त मा��ीय स�9च्च न्याया�य द्वा�ा घोगिषत का��ू सभी न्याया�यों प� बाध्यका�ी ह,ै तथागिप

                 का��ू की गिकसी घोषणा के अभा� में गिकसी गि�Iेष माम�े में अर्जिजत भूगिम के बाजा� मूल्य का गि�धा(�ण
                  गिकसी गि�Iेष निंबदु प� गिकया �या गि�ण(य के�� उस गि�Iेष माम�े के तथ्यों प� गिदया �या गि�ण(य है औ�
                  के�� तथ्य के प्रश्न प� गिदया �या ऐसा गि�ण(य बाध्यका�ी �हीं ह।ै जो बाध्यका�ी है �ह गि�ण(य का अ�ुपात

ह,ै      � गिक तथ्यों प� कोई गि�ष्कष(,             या गिकसी प्रश्न प� अदा�त की �ाय जो प्रकृतित में के�� आकस्थि\मक थी
           या गिकसी गि�Iेष माम�े में गि�ण(य �े�े की आ�श्यकता �हीं थी।      अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य का

  आक�� क�ते समय,    स�9च्च सम्मा� के साथ,         मा��ीय स�9च्च न्याया�य एक अ�ुपात गि�ण(य के रूप में
                का��ू का एक जिसद्धांत गि�धा(रि�त �हीं क�ता है जो सभी अदा�तों प� बाध्यका�ी ह।ै जैसा गिक मा��ीय
       स�9च्च न्याया�य �े म�ोज कुमा� के माम�े (ऊप�)      में सही ढं� से देखा है,     ऐसा गि�ण(य अदा�त के गि�चा�

         के लि�ए प्र\तुत सबूत का एक टुकड़ा मात्र ह।ै हा�ाँगिक,   उपयकु्त माम�ों में,      गिकसी अन्य सबूत के अभा� में,
               पीठासी� न्यायाधीI के पास गिकसी अन्य गि�श्वस�ीय या प्रासंगि�क सबूत के अभा� में उसी प� भ�ोसा

            क��े के अ�ा�ा कोई गि�कल्प �हीं बचता ह।ै मा��ीय उच्चतम न्याया�य �े “    कृष्ण कुमा� ब�ाम भा�त
  ”संघ ए�ं अन्य   में '  अ�ुपात गि�णjत'         �ाक्यांI की व्याख्या क�ते हुए गि�म्�ा�ुसा� व्य�\था दी ह:ै

“20.   दसू�े Iब्दों में,      उस का�ण या जिसद्धांत का प्रतितपाद�,     जिजस प� अदा�त के समक्ष
      गिकसी प्रश्न का गि�ण(य लि�या �या है,         एक गिमसा� के रूप में बाध्यका�ी ह।ै अ�ुपात गि�ण(य

  अंतर्कि�गिहत जिसद्धांत ह,ै  अथा(त्,         सामान्य का�ण या सामान्य आधा� जिजस प� गि�ण(य
              प�ीक्षण प� आधारि�त होता है या गि�Iेष माम�े की गि�भिIष्ट गि�भिIष्टताओं से अमूत( होता है

                जो गि�ण(य को जन्म देता ह।ै अ�ुपात गि�ण(य को माम�े के तथ्यों के गि�श्लेषण औ� तक( की
            प्रगिक्रया द्वा�ा सुगि�तिdत गिकया जा�ा चागिहए जिजसमें प्रमखु आधा� Iागिम� हो जिजसमें पह�े

    से मौजूद का�ू� का गि�यम,          या तो �ैधागि�क या न्यायाधीI द्वा�ा ब�ाया �या हो,  औ�
              सामग्री से यकु्त एक छोटा आधा� हो। माम�े के तथ्य तत्का� गि�चा�ाधी� हैं। यगिद यह

  \पष्ट �हीं ह,ै                तो अदा�त का यह कत(व्य �हीं है गिक �ह इससे बंधे �ह�े के लि�ए इसे
    कगिठ�ाई से \पष्ट क�।े हेल्सब�ी    के Iब्दों में (  चौथा सं\क�ण,  खंड 26,  पै�ा 573)

“           के�� ठोस गि�ण(य ही इसके पक्षका�ों के बीच बाध्यका�ी होता है,    �ेगिक� यह अमूत(
   अ�ुपात गि�ण(य होता ह,ै             जैसा गिक गि�ण(य की गि�षय �\तु के संबंध में गि�ण(य प� गि�चा�

     क��े प� सगुि�तिdत गिकया जाता ह,ै           जिजसमें अके�े ही का�ू� का ब� होता है औ� जब यह
               \पष्ट होता है यह गिकसी न्यायातिधक�ण के कत(व्य का गिह\सा �हीं है गिक �ह गिकसी अ�पुात
          गि�ण(य को कगिठ�ाई से बता सके तागिक �ह उससे बंधा �हे,       औ� एक �ंबे गि�ण(य में से एक
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  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

              या दो गिटप्पभिणयों को �े�ा औ� उ�के साथ ऐसा व्य�हा� क��ा जैसे गिक उन्हों�े अ�ुपात
  गि�ण(य गिदया हो,          हमेIा खत��ाक होता ह।ै माम�ा। यगिद गिकसी न्यायातिधक�ण द्वा�ा अप�े
         फैस�े के लि�ए एक से अतिधक का�ण गिदए जाते हैं,        तो सभी को अ�ुपात गि�ण(य के रूप में

  ”लि�या जाता ह।ै
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(9.17)     इस न्याया�य �े �ज़ी� (ऊप�)           में पारि�त गि�ण(य को ध्या� से पढ़ा ह।ै उस माम�े में, Ex.P4
 गिद�ांक 18.08.2008          का एक गि�क्रय गि��ेख था जो �ां� कास� में 1   क�ा� औ� 4   म��ा के एक

     भूखंड की गिबक्री से संबंतिधत था,             जिजसे �त(मा� माम�े में प्र\तुत �हीं गिकया �या ह।ै सुप्रीम कोट( �े माम�े
            प� गि�चा� क�ते हुए अतिधग्रहीत जमी� की बाजा� कीमत का आक�� गिकया है.  गिद�ांक 18.08.2003
     की गिबक्री गि��ेख की अ�ुपस्थि\थतित में,          �ाज्य द्वा�ा उत्पागिदत गिबक्री उदाह�णों की अ�देखी क�ते हुए �ज़ी�
  के माम�े (ऊप�)          में गिकए �ए मूल्यांक� प� भ�ोसा क��ा उतिचत �हीं ह।ै

(9.18)  अब,              आइए ज़मींदा�ों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �रि�ष्ठ �की� द्वा�ा भ�ोसा गिकए �ए
      गि�ण(यों का गि�श्लेषण क�ें। पह�ा फैस�ा “         ”�ाम कं�� औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ� दसू�ा
  उप�ोक्त माम�े में,    स�9च्च न्याया�य ग्राम कन्हाई, �ज़ी�ाबाद,      चक्रपु� औ� जिसकंद�पु� में अतिधग्रगिहत भूगिम

                 के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते हुए उच्च न्याया�य द्वा�ा पारि�त गि�ण(य की सत्यता की जांच क� �हा
           था। यह अतिधग्रहण गि�कास औ� उपयो� के लि�ए गिकया �या था आ�ासीय,  �ाभिणस्थिज्यक,   स\ंथा�त औ�
              ख�ेु \था� के्षत्र के लि�ए भूगिम का आ�ंट�। का��ू की स्थि\थतित प� चचा( क�ते हुए,   न्याया�य �े गि�म्�ा�ुसा�

कहा: -

“12.               यह \थागिपत का�ू� है गिक प्रा�भंिभक अतिधसूच�ा के समय या उसके आसपास गिबक्री के
               �ा\तगि�क �े�दे� के तहत समा� फायदे औ� संभा��ाओं �ा�ी समा� भूगिम के लि�ए प्राप्त कीमतें सामान्य

           औ� �ा\त� में भूगिम के बाजा� मूल्य का सबसे अच्छा सबूत हैं।

13. “      बं�ारू ��सिंसह �ा� �ायडू ब�ाम में.   ”�ाज\� मंड� अतिधका�ी , (1980) 1 SCC 575,
   इस न्याया�य �े देखा:

“2.               इसमें कोई संदेह �हीं हो सकता है गिक अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य का सबसे
              अच्छा सबूत उसी अतिधग्रहीत भूगिम के संबंध में गिबक्री के �े�दे� द्वा�ा गिदया जाता है, बIत~
          �े�दे� की प्रामाभिणकता प� संदेह क��े की कोई बात �हीं ह।ै”

14.   इस न्याया�य �े “    च�ण दास ब�ाम एच. पी.     आ�ास औ� Iह�ी  ”गि�कास प्रातिधक�ण ,
(2010) 13 SCC 398   माम�े में          अप�े उप�ोक्त दृगिष्टकोण को दोह�ाया है औ� आ�े कहा हःै

“21.               अतिधग्रहण के माम�ों में भूगिम के बाजा� मूल्य का पता ��ा�े के लि�ए अप�ाए जा�े
              �ा�े पसंदीदा औ� अच्छी त�ह से \�ीकृत त�ीकों में से एक अतिधगि�यम की धा�ा 4 के
             तहत अतिधसूच�ा जा�ी हो�े की ता�ीख प� या उसके आसपास गिबक्री �े�दे� ह।ै �ेगिक�

               यहां गिफ� से उक्त अतिधसूच�ा प� या उससे कुछ गिद� पह�े गिबक्री का �े�दे� खोज�ा कोई
          आसा� काम �हीं ह।ै ऐसे सबूत के अभा� में समसामतियक �े�-     दे� के संबंध में जिज�
      भूगिमयों के फायदे औ� �कुसा� समा� हैं,       उन्हें अतिधग्रहीत भूगिम का बाजा� मूल्य गि�धा(रि�त

        क��े के लि�ए एक अच्छा सबूत मा�ा जाता ह।ै 
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22.              इस बात प� थोड़ा जो� दे�े की आ�श्यकता है गिक समसामतियक �े�दे� या तु��ीय
               गिबक्री उ� भूगिमयों के संबधं में हो�ी चागिहए जो अतिधग्रहीत भूगिम के समीप हों औ� प्रकृतित

     औ� क्षमता में समा� हों। गिफ�,     गि�क्रय गि��ेखों के अभा� में,   उसी �ां� औ�/  या पड़ोसी
          �ां�ों में भूगिम अतिधग्रहण के संबंध में पारि�त गि�ण(य औ�  अ�ार्ड्सस(      को �धै सबूत के रूप में

              \�ीका� गिकया जा सकता है औ� बाजा� मूल्य गि�का��े के लि�ए एक ठोस आधा� प्रदा�
       गिकया जा सकता ह।ै अतिधगि�यम की धा�ा 23  औ� 24    में उजिल्ललिखत सका�ात्मक औ�

           �का�ात्मक का�कों के संबंध में उपयकु्त समायोज� के बाद भूगिम का। गि�\संदेह,  पू�े
        अभ्यास में कुछ अ�ुमा� का एक तत्� Iागिम� है,      गिफ� भी जिजस प्रातिधका�ी प� मुआ�जा

   दे�े का कत(व्य है,            �ह एक �\तुगि�ष्ठ मा�क के आधा� प� अ�मुा� ��ा�े के लि�ए बाध्य
ह।ै

   

(9.19)           आलिख़�का� सपु्रीम कोट( �े हाई कोट( के फैस�े को ब�क�ा� �खा.   इस गि�ण(य में,  स�9च्च सम्मा�
 के साथ,                 यह �हीं मा�ा �या है गिक अर्जिजत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क�ते समय न्याया�य को

              समका�ी� अ�तिध के तु��ीय गिबक्री उदाह�णों को �ज�अंदाज क�ते हुए न्याया�य के गिपछ�े गि�ण(य का
        पा�� क��ा चागिहए। उद्ध�ण को ध्या� से पढ़�े प�,           यह \पष्ट है गिक स�9च्च न्याया�य �े \�यं मा�ा है गिक

                  अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य का सबसे अच्छा सबूत उस सटीक भूगिम के संबंध में गिबक्री के �े�दे� द्वा�ा
          प्रदा� गिकया जाता है जिजसे अतिधग्रगिहत गिकया �या है या आस-    पास की भूगिम .

(9.20)                मालि�कों का प्रतितगि�तिधत्� क��े �ा�े गि�द्वा� �की� �े भी ब��ंत सिंसह माम�े में पारि�त फैस�े प�
     भ�ोसा गिकया ह।ै उप�ोक्त माम�े में,   �ां� अज�ौंदा,    ता�ो�ीबां�� औ� दौ�ताबाद,    तहसी� औ� जिज�ा

               फ�ीदाबाद में स्थि\थत अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� गिकया जा�ा आ�श्यक था। सुप्रीम कोट(
    �े �जी� के माम�े (उप�ोक्त)     प� भ�ोसा क�ते हुए 12%         की संचयी �ृतिद्ध दी। यहां यह ध्या� गिदया जा

     सकता है गिक उप�ोक्त गि�ण(य में,           न्याया�य �े पाया गिक समका�ी� अ�तिध के तु��ीय गिबक्री उदाह�ण
  उप�ब्ध �हीं थे।
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(9.21)  इसके अ�ा�ा,          गिकसी भी के्षत्र में अच� संपलिE की कीमत में उता�-     चढ़ा� होता �हता ह।ै ऐसा
                  कोई गि�यम �हीं है गिक ज़मी� की कीमत ��ाता� या एक समा� रूप से बढ़ती �हे। गि�भिभन्न परि�स्थि\थतितयों के

                   आधा� प� कीमत में कमी या भा�ी बढ़ोत�ी हो सकती ह।ै अच� संपलिE की कीमत में �ृतिद्ध कभी भी एक
      सीधी �खेा में �हीं होती ह।ै “महाप्रबंधक,     ”  ते� औ� प्राकृतितक �ैस (उप�ोक्त)    में मा��ीय स�9च्च

                 न्याया�य �े कहा गिक यगिद अदा�त को पता च�ता है गिक समसामतियक अ�तिध के कोई तु��ीय गिबक्री पत्र
  उप�ब्ध �हीं हैं,     तो अदा�त को आस-            पास के �ां�ों के गिबक्री काय^ की ओ� देख�ा चागिहए या छोटे

        भूखंडों के लि�ए या अंतितम उपाय के रूप में,           पह�े अदा�तों द्वा�ा गिकए �ए मूल्यांक� प� भ�ोसा क�ें ।
  �त(मा� माम�े में,         जैसा गिक पह�े ही देखा जा चुका है,  एचएसआईआईडीसी    �े गिबक्री काय^ Ex.R1,

R2, R4  औ� R5                की प्रतितयां तयैा� की हैं जो प्रकृतित में तु��ीय हैं औ� समसामतियक अ�तिध की हैं। �े-
  आउट प्�ा� Ex.R15     का ध्या�प�ू(क अध्यय� क��े प�,       यह \पष्ट है गिक गिबक्री उदाह�ण Ex.R5/R12

         अतिधग्रगिहत भूगिम के संबंध में ह।ै यह गिबक्री उदाह�ण 18.08.2004     को गिबक्री गि��ेख संख्या 10779
  द्वा�ा गि�ष्पागिदत 10   क�ा� औ� 1       म��ा भूगिम के संबंध में ह।ै 10   क�ा� औ� 1    म��ा भूगिम का कु�
 मूल्य 8,80,000/-        रुपये है जबगिक इसकी प्रतित एकड़ कीमत 7,00,498/-     रुपये आती ह।ै यह जमी�

          एक्सप्रेस हाई�े के गि�मा(ण के लि�ए अतिधग्रहीत जमी� का गिह\सा है.  इसके अ�ा�ा, एचएसआईआईडीसी
   द्वा�ा गि�र्किमत एक �े-  आउट प्�ा�, Ex.R- 15         से यह \पष्ट है गिक गिबक्री उदाह�ण गिद�ांक 26.08.2004
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16  क�ा� (2 एकड़)           भूगिम के संबंध में ह।ै इसकी कु� गिबक्री प� गि�चा� 8,80,000/-   रुपये है जबगिक
    इसकी प्रतित एकड़ कीमत 4,40,000/-             रुपये ह।ै इस गि�क्रय पत्र को इस रूप में प्रदर्भिIत गिकया �या

हआै� 2/आ� 4.         भूगिम का यह टुकड़ा पतिdम गिदIा की ओ� 19      एकड़ में स्थि\थत है अतिधग्रहीत भूगिम. इसके
अ�ा�ा,     गिबक्री उदाह�ण गिद�ांक 07.05.2004 Ex.R4/R30 4    क�ा� औ� 15    म��ा भूगिम की

     गिबक्री के संबंध में है 2,88,000/  रु.          यह जमी� एक्सप्रेस हाइ�े के पतिdमी गिक�ा�े प� 15  एकड़ ह.ै
     इसकी प्रतित एकड़ औसत कीमत 4,85,000/-    रूपये आती है.   इसके अ�ा�ा,    गि�क्रय पत्र Ex.R5
         सागिबत क�ता है गिक कीमत �ां� कास� में है 1894    अतिधगि�यम की धा�ा 4    के तहत अतिधसचू�ा की
     ता�ीख से एक �ष( पह�े रु.7,00,498/-       प्रतित एकड़ थी। इसकी तु��ा में,     भू\�ागिमयों �े एक गि�क्रय
     गि��ेख प्र\तुत गिकया ह।ै पी 17              कसा� �ां� के संबधं में। उप�ोक्त गि�क्रय पत्र को ध्या� से पढ़�े प� यह

                 \पष्ट है गिक यह गि�क्रय पत्र गिकसी कृगिष भूगिम के संबधं में �हीं ह।ै भूगिम की माप 683     ��( �ज ह।ै �ज, एक
                  क�ा� से कुछ अतिधक जमी� गिबक चुकी ह।ै चूंगिक यह गि�क्रय पत्र कृगिष भूगिम के संबंध में �हीं है, इसलि�ए

                कृगिष भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क��े के लि�ए उस प� भ�ोसा क��ा उतिचत �हीं ह।ै

(9.22)  इसके अ�ा�ा,             एचएसआईआईडीसी �े सबूत के तौ� प� कई गिबक्री द\ता�ेज पेI गिकए हैं। यह
               \पष्ट है गिक एचएसआईआईडीसी द्वा�ा उत्पागिदत गिबक्री उदाह�ण समा� रूप से औ� संचयी रूप से सुझा�

                   देते हैं गिक अतिधग्रगिहत भूगिम का बाजा� मूल्य मालि�कों द्वा�ा दा�ा गिकए जा �हे मूल्य के कहीं भी क�ीब �हीं
               ह।ै मालि�कों द्वा�ा प्र\तुत गिबक्री उदाह�ण अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य का आक�� क��े में अदा�त
 को मा�(दI(�/      सहायता �हीं क�ते हैं। इसके अ�ा�ा,       एक बा� अर्जिजत भूगिम के साथ-  साथ आस-  पास के

           \था�ों प� स्थि\थत भूगिम की गिबक्री के उदाह�ण उप�ब्ध हो जाते हैं,        जो गिक अर्जिजत भूगिम के बाजा� मूल्य का
        आक�� क��े में सबसे अच्छा सबूत मा�ा जाता है,         तो यह न्याया�य बाध्य ह।ै सही बाजा� मूल्य का
              आक�� क��े के लि�ए उसी प� भ�ोसा क�ें। ए�एसी के पास है प्रतित एकड़ 12,50,000/-   रुपये की द�

      से बाजा� मूल्य का आक�� गिकया �या,       जबगिक एचएसआईआईडीसी द्वा�ा उत्पागिदत गि�भिभन्न गिबक्री
  उदाह�णों में से,        यगिद उच्चतम को ध्या� में �खा जाता ह,ै      तो बाजा� मूल्य ��भ� रु. 7,00,000/- प्रतित

 एकड़ आए�ा।

(9.23)              अदा�त को अतिधग्रहीत भूगिम के उतिचत औ� उतिचत बाजा� मूल्य का आक�� क��ा आ�श्यक
    ह।ै सुप्रीम कोट( �े “         ”��ने्द्रा औ� अन्य ब�ाम उE� प्रदेI �ाज्य औ� अन्य       के हालि�या फैस�े में कहा है
                  गिक इस तथ्य के बा�जूद गिक भूगिम मालि�कों �े एक गि�Iेष द� प� बाजा� मूल्य का दा�ा गिकया है, उतिचत
               �ाभिI का आक�� क��ा अदा�त की जिजम्मेदा�ी ह।ै औ� भूगिम से �ंतिचत मालि�कों को उसका भ�ुता�

           सगुि�तिdत क��ा। �हीं ये बात कोट( के संज्ञा� में आई है KMP       के लि�ए भूगिम अतिधग्रहण से संबंतिधत अपी�ों
            प� गि�ण(य �े�ा �ां� डाबोदा खदु( औ� अन्य जुडे़ �ां�ों में एक्सप्रेस�े “   एचएसआईआईडीसी ब�ाम �त�
”सिंसह  आ�एफए-5620-2013    ए�ं अन्य जुडे़ 05.10.2021    गिक �ाज्य स�का� �े,   अतिधग्रगिहत भूगिम के

               बाजा� मूल्य का आक�� क��े में संबंतिधत भूगिम अतिधग्रहण क�ेक्ट�ों को मा�(दI(� क��े के लि�ए एक
      �ीतित�त गि�ण(य लि�या �या था इसी प्रका�,         जबगिक ग्राम सुल्ता�पु� में भूगिम अतिधग्रहण से संबंतिधत अपी�ों

   का गि�ण(य क��ा “HSIIDC      ”ब�ाम ओम दE औ� अन्य  (RFA-421-2021)   का फैस�ा
07.10.2021  को हुआ,               कोट( �े गिपछ�े फैस�े का पा�� क�ते हुए इसके अंत�(त मा�ा ह:ै-

“ 8.18                 इस माम�े का एक औ� पह�ू है जो अदा�त के संज्ञा� में आया है औ� गि�चा�ाधी� दृगिष्ट
       से इसे �ज�अंदाज �हीं गिकया जा�ा चागिहए। 1894       अतिधगि�यम के तहत संदभ( न्याया�य या अपी�ीय

                 न्याया�य से यह सगुि�तिdत क��े की अपेक्षा की जाती है गिक भूगिम मालि�कों को भूगिम के अगि��ाय( अतिधग्रहण
                  के लि�ए ठीक उतिचत मुआ�जा गिम�े। इस तथ्य की प��ाह गिकए गिब�ा गिक भूगिम मालि�कों �े उतिचत �ाभिI का

    दा�ा गिकया है या �हीं,          बाजा� मूल्य का आक�� क��ा न्याया�य की जिजम्मेदा�ी है? “   ��ेंद्र सिंसह औ�
      ”अन्य ब�ाम उE� प्रदेI �ाज्य औ� अन्य  (2017) 9 SCC 426 में,    मा��ीय स�9च्च न्याया�य �े

                   यह देख�े के बाद गिक उच्च न्याया�य �े इस आधा� प� मूल्यांक� के अ�ुसा� उतिचत �ाभिI �हीं दी गिक भूगिम
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                  मालि�क �ाभिI का दा�ा क��े में गि�फ� �हे। यह मा�ा �या गिक यह सगुि�तिdत क��ा अदा�त का कत(व्य है
               गिक भूगिम मालि�कों को अगि��ाय( रूप से अतिधग्रगिहत भूगिम के लि�ए उतिचत मुआ�जा गिम�े। न्याया�य के

                 संज्ञा� में आया है गिक हरि�याणा �ाज्य �े एक �ीतित�त गि�ण(य लि�या ह।ै �ाज्य द्वा�ा पह�ा �ीतित�त गि�ण(य
8.04.2005        को लि�या �या। ऐसा गि�ण(य गिद�ांक 01.07.2019      से �ा�ू गिकया �या था।
05.03.2005.                 भूगिम अतिधग्रहण के लि�ए फ्लो� �टे तय क��े के उदे्दश्य से �ाज्य में स्थि\थत भूगिम को ती�
अ��-           अ�� के्षत्रों में गि�भाजिजत गिकया �या था। इस �ीतित�त गि�ण(य में,       स�का� �े गि�ण(य लि�या गिक धा�ा 4

      के तहत अतिधसचू�ा की ता�ीख के बा�जूद,     यगिद ए�एसी का अ�ाड( 05.03.2005    को या उसके बाद
  गिकया जाता है,                 तो ए�एसी द्वा�ा गि�धा(रि�त की जा�े �ा�ी �ाभिI तय की �ई �ाभिI से कम �हीं हो�ी।

 उप�ोक्त �ीतित.    �त(मा� माम�ा पै�ा 5   में शे्रणी (ii)        में आता ह।ै �ीतित�त गि�ण(य गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ा �या
ह:ै -

महोदय,

“गि�षय:-            भूगिम अतिधग्रहण के लि�ए फ्लो� �टे का गि�धा(�ण हरि�याणा �ाज्य में सा�(जगि�क
उदे्दश्य।

               मुझे उद्धतृ गि�षय का संदभ( दे�े औ� यह बता�े का गि�द~I गिदया �या है गिक �ाज्य
    स�का� गि�भिभन्न गि�भा�ों के साथ-          साथ अन्य �ाज्य एजेंजिसयों के लि�ए सा�(जगि�क उदे्दश्यों के लि�ए

            भूगिम अतिधग्रहण क� �ही ह।ै �त(मा� व्य�\था के तहत गि�भा� के पत्रांक 3670-आ�-5-  के तहत
             प्रमंड�ीय आयकु्त की अध्यक्षता में �गिठत सगिमतित द्वा�ा गि�धा(रि�त द� के आधा� प� भू-  \�ागिमयों को
     मुआ�जा का भ�ुता� गिकया जाता है. 95/8943,  गिद�ांक 20.6.1995.   यह सगिमतित अतिधग्रहण

    के तहत भूगिम की �ुण�Eा,             शे्रणी औ� \था� के आधा� प� द�ों की जिसफारि�I क� �ही थी। यह
               सामान्य अ�ुभ� �हा है गिक अतिधग्रहण के लि�ए गि�धा(रि�त मुआ�जे की द�ें उस के्षत्र में प्रचलि�त

        बाजा� द�ों की तु��ा में काफी कम हैं। परि�णाम\�रूप,        भूगिम मालि�कों को उन्हें गिदए जा�े �ा�े
             मुआ�जे को बढ़ा�े औ� मुकदमेबाजी की इस प्रगिक्रया के लि�ए अदा�तों का द��ाजा खटखटा�ा

     पड़ता ह।ै पया(प्त समय ��ता है.             पू�े �ाज्य में कृगिष भूगिम बहुत मूल्य�ा� हो �ई है औ� गिदल्ली के
               आसपास के के्षत्र में तो औ� भी अतिधक। जो गिकसा� अप�ी एकमात्र आजीगि�का से �ंतिचत है, �ह

            के्षत्र में प्रचलि�त बाजा� द�ों के आधा� प� उतिचत मुआ�जे का हकदा� ह।ै
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2.                 यह सामान्य अ�ुभ� �हा है गिक अतिधग्रहण के लि�ए गि�धा(रि�त मुआ�जे की द�ें उस के्षत्र में
         प्रचलि�त बाजा� द�ों की तु��ा में काफी कम हैं। परि�णाम\�रूप,      भूगिम मालि�कों को उन्हें गिदए जा�े

             �ा�े मुआ�जे को बढ़ा�े औ� मकुदमेबाजी की इस प्रगिक्रया के लि�ए अदा�तों का द��ाजा
      खटखटा�ा पड़ता ह।ै पया(प्त समय ��ता है.           पू�े �ाज्य में कृगिष भूगिम बहुत मूल्य�ा� हो �ई है औ�

                गिदल्ली के आसपास के के्षत्र में तो औ� भी अतिधक। जो गिकसा� अप�ी एकमात्र आजीगि�का से �ंतिचत
ह,ै              �ह के्षत्र में प्रचलि�त बाजा� द�ों के आधा� प� उतिचत मुआ�जे का हकदा� ह।ै

3.                 न्य�ूतम फ्लो� �टे तय क�के प्रणा�ी में सुधा� �ा�े औ� इस त�ह बाजा� द�ों के आधा� प�
             गिकसा�ों को उतिचत मुआ�जे का भु�ता� सगुि�तिdत क��े का स�ा� �ाज्य स�का� के सगिक्रय

      गि�चा�ाधी� �हा ह।ै गिदल्ली प्रIास� के साथ-  साथ NCR       में संचालि�त �ोएडा द्वा�ा अप�ाई �ई
       अतिधग्रहण प्रणा�ी का भी अध्यय� गिकया �या ह।ै

4.                 अब स�का� द्वा�ा यह गि�ण(य लि�या �या है गिक भूगिम अतिधग्रहण की न्यू�तम द�ें तय क��े के
         उदे्दश्य से �ाज्य को गि�म्�लि�लिखत के्षत्रों में गि�भाजिजत गिकया जाए:-



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

i)              Iह�ीक�ण योग्य के्षत्र जैसा गिक �ुड़�ां� गि�कास योज�ा में गिदखाया �या ह।ै

(ii)           पंचकु�ा औ� चंडी�ढ़ की परि�तिध सगिहत हरि�याणा का Iेष NCR उप-के्षत्र
    हरि�याणा �ाज्य का गिह\सा है

iii) NCR   के हरि�याणा उप-       के्षत्र के बाह� �ाज्य का Iेष भा�।

5.  उतिचत गि�चा�-   गि�मI( के बाद,          सा�(जगि�क प्रयोज� के लि�ए भूगिम के अतिधग्रहण के लि�ए उप�ोक्त
              ती� के्षत्रों के लि�ए गि�म्�लि�लिखत फ़्�ो� द�ें तय क��े का गि�ण(य लि�या �या ह:ै

i)          �ुड़�ां� के Iह�ीक�ण योग्य के्षत्र में न्य�ूतम फ्लो� द�ें रु. 15.00   �ाख प्रतित
एकड़।

ii)           हरि�याणा �ाज्य में पचंकु�ा औ� चंडी�ढ़ परि�तिध के के्षत्र सगिहत NCR   के Iेष
 हरि�याणा उप-        के्षत्र में न्य�ूतम फ्लो� द� रुपये हो�ी। 12.50   �ाख प्रतित एकड़.

iii)          �ाज्य के बाकी गिह\सों के लि�ए न्यू�तम फ्लो� �टे रु. 5.00   �ाख प्रतित एकड़।

(iv)            इ� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम के प्रा�धा�ों के तहत देय सहायता
    औ� ब्याज Iागिम� �हीं ह।ै

6.               संभा�ीय आयकु्त की अध्यक्षता �ा�ी सगिमतित इ� फ्लो� द�ों के आधा� प� अतिधग्रहण के तहत
                भूगिम की गि�भिभन्न शे्रभिणयों के लि�ए मुआ�जे की द� तय क�ते हुए अप�े कत(व्यों का पा�� क�ती
     �हे�ी। यह �ाज्य में अतिधग्रहण गि�भा�ों/          एजेंजिसयों को द� सतूिचत क�ते समय �त(मा� में अप�ाई जा

                �ही भूगिम अतिधग्रहण द� की �ण�ा के लि�ए इ� सभी मापदडंों को ध्या� में �ख�ा जा�ी �खे�ा।

9.   इसके बाद,      हरि�याणा स�का� �े गिद�ांक 25.5.2005        को पत्र जा�ी क� �ाज्य में सा�(जगि�क
              प्रयोज�ों के लि�ए अर्जिजत भूगिम के न्य�ूतम मूल्य के गि�धा(�ण के संबंध में गिद�ांक 28.4.2005  के

 उप�ोक्त गि�द~Iों/              �ीतित की प्रयोज्यता के बा�े में \पष्टीक�ण गिदया। उसका प्रासंगि�क उद्ध�ण इस प्रका� ह:ै-

"    सा�धा�ीपू�(क औ� गि�\तृत गि�चा�-   गि�मI( के बाद,       यह गि�ण(य लि�या �या है गिक 5 माच(
2005 को/              उसके बाद घोगिषत की जा�े �ा�ी भूगिम अतिधग्रहण का कोई भी अ�ाड( फ्लो� �टे

     से कम द�ों प� �हीं हो�ा,         जैसा गिक इस गि�भा� के पत्र गिद�ांक 28-4-2005  द्वा�ा
      आपको सूतिचत गिकया �या ह।ै गिद�ांक 28-4-05      के सचंा� के अन्य प्रा�धा� अपरि��र्तितत

”�हें�े।

8.19                हरि�याणा �ाज्य में भूगिम अतिधग्रहण के लि�ए न्य�ूतम फ्लो� द�ों में �ृतिद्ध क�ते हुए उप�ोक्त �ीतित
  गि�ण(य को 06.04.2007     को संIोतिधत गिकया �या ह,ै     जो गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ा �या ह:ै -

"गि�षय:                हरि�याणा �ाज्य में सा�(जगि�क प्रयोज� के लि�ए भूगिम के अतिधग्रहण के लि�ए फ्लो� द�ों का गि�धा(�ण।

  संदभ(:    यह गि�भा� मेमो No. 2025- R-5- 2005/4299,  गिद�ांक 28.4.2005.

       इस गि�भा� ज्ञाप� को देखें। संदभ( के तहत,       हरि�याणा स�का� द्वा�ा गि�भिभन्न गि�भा�ों के साथ-साथ
               अन्य �ाज्य एजेंजिसयों के लि�ए सा�(जगि�क उदे्दश्यों के लि�ए भूगिम अतिधग्रहण के लि�ए न्य�ूतम फ्लो� द�ें

    गि�म्�ा�ुसा� तय की �ई थीं: 



           हरि�याणा �ाज्य औद्योगि�क औ� बगुि�यादी ढांचा गि�कास गि��म लि�गिमटेड ब�ाम महेंद्र सिंसह
  औ� अन्य (  अगि�� के्षत्रपा�, जे.)

i)         �ुड़�ां� के Iह�ीक�ण योग्य के्षत्र के लि�ए न्यू�तम
 फ्लो� द�

रु.  15.00   �ाख प्रतित
एकड़

ii)        हरि�याणा �ाज्य में पचंकू�ा औ� चंडी�ढ़ परि�धीय
  के्षत्र सगिहत ए�.  सी.  आ�.    के हरि�याणा उप-  के्षत्र के

       बाकी गिह\सों के लि�ए न्यू�तम फ्लो� द� रु. 12.50
  �ाख प्रतित एकड़।

रु.  12.50   �ाख प्रतित
एकड़।

iii)        हरि�याणा �ाज्य के बाकी गिह\सों के लि�ए न्यू�तम
 आधा� द�।

रु.  05.00   �ाख प्रतित
एकड़।

(       इ� फ्लो� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894      के प्रा�धा�ों के तहत देय सहायता
    औ� ब्याज Iागिम� �हीं था)।

2.                 अब देखा �या है गिक समय के साथ जमी� की बाजा� द�ें काफी बढ़ �ई हैं। इसलि�ए,
               हरि�याणा स�का� �े इस माम�े प� गिफ� से गि�चा� गिकया है औ� इ� फ्लो� द�ों को

        गि�म्�ा�ुसा� गिफ� से तय क��े का गि�ण(य लि�या ह:ै

i)         �ुड़�ां� के Iह�ीक�ण योग्य के्षत्र के लि�ए न्यू�तम
 त� द�।

रु.  20.00   �ाख प्रतित
एकड़

ii)        हरि�याणा �ाज्य में पचंकू�ा औ� चंडी�ढ़ परि�धीय
  के्षत्र सगिहत ए�.  सी.  आ�.    के हरि�याणा उप-  के्षत्र के
      बाकी गिह\सों के लि�ए न्यू�तम त� द�।

रु.  16.00   �ाख प्रतित
एकड़।

iii)         हरि�याणा �ाज्य के बाकी गिह\सों के लि�ए न्यू�तम
 आधा� द�।

रु.  08.00   �ाख प्रतित
एकड़।

3.       इ� फ्लो� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894      के प्रा�धा�ों के तहत देय भु�ता�
     औ� ब्याज Iागिम� �हीं ह।ै

4.             ये संIोतिधत द�ें उ� सभी अतिधग्रहणों प� �ा�ू हों�ी जहां भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894 की
 धा�ा 4          के तहत अतिधसूच�ा की ता�ीख की प��ाह गिकए गिब�ा 22.3.2007     को या उसके बाद अ�ाड(

    की घोषणा की �ई ह।ै

8.20                यह भी देखा �या है गिक संदभ( न्याया�य �े डाबोदा खदु( औ� जिज�ा झज्ज� के
             गि�भिभन्न अन्य �ां�ों के माम�ों का फैस�ा क�ते समय ऐसे �ीतित�त गि�ण(य प� भ�ोसा

              गिकया औ� �ाज्य �े उप�ोक्त गि�ष्कष( की सत्यता प� संदेह �हीं गिकया। इस न्याया�य �े
05.10.2021              को उप�ोक्त अपी�ों प� गि�ण(य गिदया ह।ै उस माम�े में भी भूगिम का

         अतिधग्रहण उसी उदे्दश्य के लि�ए गिकया �या था या�ी कंुड�ी-मा�ेस�-   प��� एक्सप्रेस�े का
 गि�मा(ण।इसके अ�ा�ा, 30.03.2012   को “      ओम प्रकाI औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा

  ”�ाज्य औ� अन्य   में RFA-7450-2011       औ� संबंतिधत माम�ों में अपी� प� गि�ण(य
                 �ेते समय एक समन्�य पीठ �े यह गि�चा� गिकया गिक �ाज्य �े भूगिम के बाजा� मूल्य में �ृतिद्ध
           को मान्यता दी ह।ै समय के साथ गि�भिभन्न यो�दा�का�ी का�कों के का�ण,   भूगिम की कीमतें
     बढ़ �ही हैं। न्याया�य �े 05.03.2005  औ� 22.03.2007   के बीच 3,50,000/-

       रुपये के अंत� की �ण�ा क��े के बाद,        प्रतित गिद� आ�ुपातितक �ृतिद्ध की �ण�ा की औ�
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            उतिचत रूप से बाजा� मूल्य में बद�ा� गिकया।यह पीठ उप�ोक्त दृगिष्टकोण से सम्मा�ज�क
     सहमतित में ह।ै �त(मा� स्थि\थतित में,        प्रतित गिद� बाजा� मूल्य में �ृतिद्ध 469.79  रुपये प्रतित

   गिद� होती ह।ै 05.03.2005  से 430       गिद�ों का बड़ा अंत� ह।ै इस प्रका�,  अतितरि�क्त
 �ाभिI 2,02,009.70       रुपये ब�ती है जो गिक 2,02,010/-      रुपये तक होती ह।ै इस
   माम�े में तद�ुसा� 10.05.2006      को अ�ाड( पारि�त गिकया �या था,    बाजा� मूल्य के
       अ�ुसा� �ाभिI में आ�ुपातितक �ृतिद्ध क�ते हुए 14,52,010/-     रुपये प्रतित एकड़ ब�ता ह।ै

(9.24)  अत:            इ� अपी�ों में अतिधग्रहीत भूगिम के बाजा� मूल्य की �ाभिI रु.  12,50,000/-  +
रु.2,02,479.49 (431  गिद� x 469.79) = रु.14,52,480/-   प्रतित एकड़।

  मुद्दा संख्या 2

(9.25)         आइए अब दसू�े मुदे्द की जाँच क�ें। “    ”एचएसआईआईडीसी ब�ाम रुथम सिंसह  (RFA �ंब�
5620/2013)               औ� अन्य संबंतिधत माम�ों में मालि�कों द्वा�ा दाय� की �ई अपी�ों प� गि�ण(य �ेते हुए,

                �ां� डाबोदा खदु( में स्थि\थत भूगिम औ� �ां� सुल्ता�पु� में भूगिम के अतिधग्रहण के संबंध में RFA संख्या
421-2021      के संबंध में उसी एक्सप्रेस�े प�,           इस बेंच �े उसी उदे्दश्य के लि�ए भूगिम अतिधग्रहण से उत्पन्न

      हो�े �ा�े माम�ों के संबंध में 20%             की द� से गि�च्छेद Iुल्क का आक�� गिकया ह।ै सुल्ता�पु� में भूगिम के
          संबंध में पारि�त गि�ण(य में प्रासंगि�क चचा( गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ी �ई ह:ै -

“ 8.15       उप�ोक्त तथ्यों को ध्या� में �खते हुए,        यह घोगिषत गिकया जाता है गिक यगिद गिकसी
                भूगिम के अतिधग्रहण के का�ण भू\�ामी की Iेष भूगिम दो या दो से अतिधक भा�ों में गि�भाजिजत

  हो �ई ह,ै         तो भू\�ामी संयकु्त �ाष्ट्र के छोटे गिह\से के 20%    के हकदा� हों�े। -अतिधग्रहीत
भूगिम. हा�ाँगिक,            गि�च्छेद का हजा(�ा के�� उ� मालि�कों तक ही सीगिमत हो�ा जिज�के पास

   छोटे गिह\से में 5        एकड़ से कम जमी� बची ह।ै यह धा�णा,   गि�Iेष रूप से,   इस तथ्य को
            ध्या� में �खते हुए ब�ाई �ई है गिक भूगिम के गि�भाज� के का�ण,     भू\�ामी को � के��
          अप�ी भूगिम को दो \�तंत्र खंडों में बांटक� खेती क��ी हो�ी,     बस्थिल्क प्रत्येक खंड में स्थि\थत

               भूगिम की सिंसचाई के लि�ए भी प्रा�धा� क��ा हो�ा। भूगिम। यहां तक गिक कृगिष उपक�णों को
           भी अंड�पास से होक� सड़क के दसू�ी ओ� �े जा�ा पड़ता है,      जो कुछ द�ूी प� हो

             सकता ह।ै यगिद गिकसी मालि�क के पास जमी� का बहुत छोटा टुकड़ा बचा है,   तो �ह उसे
         ”संकटपूण( त�ीके से बेच�े के लि�ए मजबू� हो सकता ह।ै

(9.26)       गि�द्वा� �रि�ष्ठ �की� टह� सिंसह माम�े (ऊप�) 1987 RRR 495      में गिदए �ए फैस�े प� भी
     भ�ोसा क�ते हैं। इस माम�े में,       एक �ह� के गि�मा(ण के का�ण,       मालि�कों की संबंतिधत भूगिम जोत को

                   गि�भाजिजत क� गिदया �या था। चूंगिक मालि�कों के लि�ए भूगिम के Iेष टुकडे़ प� खेती क��े के लि�ए �ह� के
    पा� जा�ा ��भ� असंभ� था,       जो मू� भूगिम जोत से अ�� था,      न्याया�य �े गि�भिभन्न प्रतितIतों प� गि�च्छेद

       Iुल्क का आक�� गिकया। फैस�े का पै�ा 11    गि�म्�ा�ुसा� गि�का�ा �या ह-ै

“11.        उप�ोक्त सभी का�कों को ध्या� में �खते हुए,       मैं संबंतिधत भूगिम मालि�कों को भूगिम
        गि�च्छेद के लि�ए गि�म्�लि�लिखत मुआ�जे को उतिचत मा�ता हू:ं -

(1)  जहां SYL             �ह� से�ा�त भूगिम औ� �ां� की आबादी के बीच ह\तके्षप क�ती है औ�
       इसका के्षत्रफ� दो एकड़ या उससे कम है,        तो गि�च्छेद के लि�ए मुआ�जा इस प्रका�
      अर्जिजत भूगिम के बाजा� मूल्य का 60%  हो�ा।

(2)             जहां काटी �ई जमी� �ां� की आबादी की ओ� �हीं है औ� SYL    �ह� का गि�मा(ण
              इसके आ�े गिकया जा �हा है औ� इसका के्षत्रफ� दो एकड़ या उससे कम है,  गि�च्छेद के

          लि�ए मुआ�जा इस प्रका� अतिधग्रगिहत भूगिम के बाजा� मूल्य का 40% हो�ा।
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(3)           जहां कटी हुई भूगिम के्षत्रफ� में दो एकड़ से अतिधक है,  �ेगिक� 5    एकड़ से कम है,
 औ� SYL      �ह� के दो�ों ओ� स्थि\थत है,        इसके गि�च्छेद के लि�ए बाजा� मूल्य के 10% की

    ”द� से मुआ�जा देय हो�ा।

(9.27)    स�9च्च सम्मा� के साथ,            उप�ोक्त गि�ण(य �त(मा� माम�े प� �ा�ू �हीं होता है क्योंगिक उस माम�े
में,       एक �ह� के गि�मा(ण के का�ण,              �ह� के दसू�ी त�फ स्थि\थत भूगिम के कटे हुए टुकडे़ प� खेती क��ा

          व्या�हारि�क रूप से असंभ� हो �या था। जबगिक �त(मा� माम�े में,       सड़क के गि�मा(ण के का�ण भूगिम टुकड़ों
                   में गि�भाजिजत हो �ई है जिजसमें अंड�पास प्रदा� गिकए �ए हैं �ेगिक� यह ऐसा माम�ा �हीं है जहां भूगिम का

      Iेष गिह\सा बेका� हो �या ह।ै इसलि�ए,         एक ही मा�दडं �ा�ू �हीं गिकया जा सकता.   गि�द्वा� �की�
12.02.2020   को हरि�याणा “   ” �ाज्य ब�ाम �ोहताI (ऊप�) RFA 3158-2013   में पारि�त फैस�े

       प� भी भ�ोसा क�ते हैं। इस माम�े में,    टह� सिंसह (ऊप�)        में पारि�त फैस�े प� भ�ोसा क�ते हुए,
  न्याया�य �े 50%           गि�च्छेद Iुल्क की अ�ुमतित दी। गि�च्छेद क्षतित का गि�धा(�ण क��े में,   व्यगिक्त�त माम�े के

          तथ्यों की स�ाह�ा क��े के बाद मूल्यांक� क��ा आ�श्यक ह।ै इसलि�ए,   ऐसे गि�ण(यों को,  स�9च्च सम्मा�
 के साथ,            कोई अ�ुपात गि�ण(य गि�धा(रि�त क��े �ा�ा �हीं मा�ा जा सकता ह।ै गि�ण(य,    यह �हीं बताते गिक
     एक सामान्य गि�यम के रूप में,             भूगिम के बंट�ा�े के प्रत्येक माम�े में गि�च्छेद Iुल्क गिदया जा�ा ह।ै इसका

             गि�ण(य व्यगिक्त�त माम�ों के गि�भिIष्ट तथ्यों औ� परि�स्थि\थतितयों के आधा� प� गिकया जा�ा ह।ै-

(1)         भूगिम से �ंतिचत भू\�ामी संIोतिधत भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894  के अ�ुसा�
    सभी �ैधागि�क �ाभों के साथ-  साथ 14,52,480/-       रुपये प्रतित एकड़ की द� से अर्जिजत
      भूगिम के बाजा� मूल्य के हकदा� हों�े।

(2)     यगिद अगि��ाय( अतिधग्रहण के का�ण,          मालि�क के पास छोड़ी �ई Iेष भूगिम को दो भा�ों
     में गि�भाजिजत क� गिदया �या ह,ै         तो भूगिम मालि�क मालि�क के पास छोड़ी �ई �ै�-अतिधग्रहीत

            भूगिम के छोटे गिह\से के लि�ए न्याया�य द्वा�ा गि�धा(रि�त बाजा� मूल्य का 20%   पा�े के भी
    हकदा� हों�े। या अतिधक भा�. हा�ाँगिक,        गि�च्छेद का हजा(�ा के�� उ� मालि�कों तक ही
       सीगिमत हो�ा जिज�के पास छोटे टुकड़ों में 5      एकड़ से कम जमी� बची ह।ै

   सभी �ंगिबत गि�गि�ध आ�ेद�ों,   यगिद कोई हों,       का भी गि�पटा�ा क� गिदया जाता ह।ै

-----------------------------------------------------------------------------------------------

 ऋतंभ्र ऋगिष

--------------------------
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